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1. Aufgabenstellung

1.1. Stadtebauforderprogramm
,Landliche Zentren Kleinere Stadte und Gemeinden*

Das neue Stadtebauférderprogramm ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden”
unterstltzt kleinere zentralortliche Kommunen in [andlich gepragten Raumen, die durch den
demografischen Wandel besonders betroffen sind. Zielsetzung ist hierbei, die
zentralortlichen Versorgungsfunktionen der Gemeinden fir ihren landlich gepragten
Nahbereich zukunftsfihig zu machen. Uberértliche Entwicklungsstrategien sollen hierfiir
nachhaltige MalRnahmenvorschlage auf Ebene der Ortsgemeinde sowie auf sinnvollen
Ubergeordneten Kooperationsebenen liefern. Das Stadtebauférderprogramm zielt dabei im
Ergebnis auf die langfristige Starkung der Lebensqualitdit und Attraktivitdit durch die
Erneuerung innerortlicher Gemeindegebiete.

Da sich die Rahmenbedingungen in den einzelnen Regionen und Kommunen jedoch ganz
unterschiedlich darstellen, vollziehen sich die demografischen und wirtschaftlichen
Entwicklungstrends, wie beispielsweise abnehmende Geburtenraten, Abwanderung junger
Menschen aufgrund fehlender Ausbildungs- und Arbeitsplatze und Zunahme des
Seniorenanteils, nicht Uberall gleich, sondern zum Teil sehr gegensatzlich. Kommunales
Handeln wird dadurch oft erschwert. Zusatzlich gewinnt der Wettbewerb zwischen den
Kommunen um Einwohner und Unternehmensansiedlungen an Bedeutung. Dabei spielen
neben Standortfaktoren wie glinstigem Bauland und Erreichbarkeit auch das jeweilige
Infrastrukturangebot eine bedeutende Rolle.

Im prosperierenden Verdichtungsraum Mainz / Wiesbaden gelegen, wird die Gemeinde
Bodenheim im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe als Grundzentrum fir
ihren Gberwiegend landlich strukturierten Nahbereich ausgewiesen, der sich liber das Gebiet
der Verbandsgemeinde definiert. Im Gegensatz zur ,urspriinglichen” Zielrichtung des
Stadtebauforderprogramms ,Landliche Zentren — Kleinere Stadte und Gemeinden”
Kommunen zu unterstiitzen, die bereits heute von Bevdlkerungsriickgang und Uberalterung
gepragt sind, deren vorhandene Infrastrukturen in bisheriger Form haufig iberdimensioniert
bzw. nicht mehr wirtschaftlich ausgelastet werden konnen wund die daher
Anpassungsmalnahmen z.B. liber Kooperationsformen entwickeln (z.B. Zusammenarbeit der
Kommunen in Netzwerken oder  arbeitsteilige Bereitstellung  offentlicher
Daseinsvorsorgeleistungen mit ihren Umlandgemeinden), stellt sich die Ausgangslage fiir die
Gemeinde Bodenheim und ihren Nahbereich anders dar: Hier wird mittelfristig noch kein
Bevolkerungsriickgang, sondern, vor allem im Wettbewerb als Wohnstandort im
Verdichtungsraum, ein Bevélkerungsanstieg durch Zuwanderungen erwartet, der zunachst
noch einen Infrastrukturausbau erforderlich macht. In jedem Fall wird aber der Anteil der
dlteren Bevoélkerung erheblich zunehmen und eine Umstrukturierung der Infrastruktur
erfordern. Langerfristig wird sich auch hier - wenn auch zeitverzégert - der allgemeine
Bevolkerungsriickgang auswirken.

Als Grundzentrum erfiillt die Gemeinde Bodenheim, zusammen mit Nackenheim als
Grundzentrum im Ergdnzungsnetz, elementare zentralortliche Versorgungsfunktionen fir
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die dorflich gepragten Gemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim und Lorzweiler im
Nahbereich. Die  Gemeinde Bodenheim ist nicht nur Standort der
Verbandsgemeindeverwaltung, sondern halt eine Reihe unterschiedlicher infrastruktureller
Einrichtungen des Bildungs- und Sozialwesens, Sport- und Freizeiteinrichtungen, der
medizinischen Versorgung und anderer Einrichtungen des Dienstleistungsbereichs vor.

Die zukiinftigen demografischen und o©Okonomischen Veranderungen fiihren im
Grundzentrum Bodenheim und seinem Nahbereich zu sich andernden Nachfragestrukturen
und damit einhergehend zu Verdanderungen fiir die Versorgung der Bevolkerung und fiir das
stadtebauliche Umfeld. Diese Verdanderungen sollen aktiv angegangen werden um
Funktions- und Attraktivitatsverluste des Grundzentrums zu vermeiden. Die Uberdrtliche
Entwicklungsstrategie enthadlt daher nachhaltige MalRnahmenvorschldge, die in erster Linie
auf die innerortliche Umsetzung in der Gemeinde Bodenheim abzielen, um diese auch in
Zukunft handlungsfahig zu machen. Daneben liefert sie auch Vorschlage fir konkrete
Projekte auf Ebene der Verbandsgemeinde, von denen die zu versorgenden Gemeinden des
Nahbereiches profitieren kénnen.

1.2.  Uberértliche Entwicklungsstrategie

Inhalt und Zielsetzung

Fir die Gemeinde Bodenheim und ihren Nahbereich tragt die Uberdrtliche
Entwicklungsstrategie dazu bei, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung im Hinblick
auf den demographischen Wandel und kooperative Aufgabenwahrnehmung auf den
Planungsraum der Verbandsgemeinde abzustimmen. Dabei werden konkrete gemeinsame
Entwicklungsziele und Schwerpunkte entwickelt.

Die Strategie enthdlt Vorschldge fir Handlungsansdtze und MalBnahmen, um ein
angemessenes Niveau der o6ffentlichen Daseinsvorsorge und Infrastruktur und damit der
Lebens- und Arbeitsbedingungen im Grundzentrum und seinem Nahbereich zukiinftig zu
sichern und zu starken.

Zum einen kann die Strategie aufgrund ihrer (berortlichen Sichtweise Eingang in die
Flachennutzungsplanung fiir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde bzw. den
Nahbereich finden. Zum anderen erfolgt eine Rickkoppelung zwischen der liberortlichen
Entwicklungsstrategie und den 6rtlichen Erfordernissen des Grundzentrums Bodenheim und
den einzelnen Ortsgemeinden. Hinsichtlich der Verbindlichkeit der (berortlichen
Entwicklungsstrategie gilt, dass es sich um ein ,informelles” Instrument handelt, das ggf.
durch Beschlussfassung eine Selbstbindung entfalten kann.

Die Entwicklungsstrategie fiir Bodenheim und den Nahbereich umfasst folgende Punkte:

= Analysen in Bezug auf die verschiedenen Themenbereiche:
- Siedlungsentwicklung / Verbandgemeindegebiet, Ortskernbereiche
- Bevolkerungsentwicklung / Altersstruktur
- Verkehrsinfrastruktur / Erreichbarkeit
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- Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

- Soziale Infrastruktur (Wohnqualitat) / Bildung, Sport und Freizeit, Gesundheit
- Dienstleistung / Handwerk, Landwirtschaft / Weinbau

- Naherholung / Tourismus

und darauf aufbauend:

= Erarbeitung von (Handlungs-)Vorschldgen zur Steuerung der zukiinftigen Entwicklung im
Nahbereich

Vorgehensweise

Grundlage der Gberortlichen Entwicklungsstrategie ist zunachst eine Bestandserhebung und
Strukturanalyse relevanter Sachverhalte. Diese werden in einem ersten Schritt auf der Basis
verfligbarer amtlicher Statistiken und Quellen erhoben und mit den beteiligten
Ortsgemeinden riickgekoppelt.

Darauf aufbauend werden die fir das Grundzentrum Bodenheim relevanten
Erforderlichkeiten definiert und ggf. zusatzliche Handlungserfordernisse innerhalb
Bodenheims aber auch gemeindelbergreifend fiir den Nahbereich Bodenheim, d. h. dem
Gebiet der Verbandsgemeinde herausgearbeitet. Im Sinne einer (Uberortlichen
Entwicklungsstrategie erfolgt dies unter Berlicksichtigung der zugehorigen Ortsgemeinden
des Nahbereichs Nackenheim, Gau-Bischofsheim, Harxheim und Lorzweiler.

2 Problemaufriss ,,Siedlungsentwicklung/Demografischer Wandel*

2.1 Ausgangssituation

Lagebedingungen

Die Verbandsgemeinde Bodenheim liegt im Osten des Bundeslandes Rheinland-Pfalz, in der
klimatisch bevorzugten Region Rheinhessen, dem gréRten Weinanbaugebiet Deutschlands.
Dies spielt besonders im Hinblick auf die Landwirtschaft und damit die landschaftliche
Pragung der Verbandsgemeinde eine tragende Rolle.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim gehort zum Landkreis Mainz-Bingen und liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Verdichtungsraum Mainz/Wiesbaden. Sie grenzt im
Norden und Westen unmittelbar an das Oberzentrum Mainz und im Siden an die VG
Nierstein-Oppenheim. Aufgrund der direkten Ndahe zum Rhein-Main-Gebiet sowie zum
Oberzentrum Mainz ergeben sich starke Pendlerbeziehungen und eine hohe
Zuwanderungsrate im VG-Gebiet.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Ostlich wird die Verbandsgemeinde durch den Rhein begrenzt, der gleichzeitig die Grenze
zum Bundesland Hessen darstellt. Die raumliche Struktur der Verbandsgemeinde wird durch
die Rheinschiene geprdagt. Bodenheim und Nackenheim sind verkehrlich (ber die
Uberregionale B 9 und die Bahn an die Rheinschiene angeschlossen, die Ubrigen drei
Ortsgemeinden liegen weiter westlich in der anschlieBenden Hiigellandschaft und weisen

Abb. 1: Riumliche Lage der Verbandsgemeinde Bodenheim*

Verwaltungsrechtliche Struktur
Die im Zuge der Verwaltungsreform (1972) gegriindete Verbandsgemeinde Bodenheim
umfasst die insgesamt finf Ortsgemeinden:

= Bodenheim (ca. 7.500 Einwohner)
= Nackenheim (ca. 5.800 Einwohner)
= Harxheim (ca. 2.300 Einwohner)
= Lbrzweiler (ca. 2.200 Einwohner)

= Gau-Bischofsheim (ca. 2.000 Einwohner)

Die Ortsgemeinden verfliigen Uber die kommunale Planungshoheit hinsichtlich der
Entwicklung und Gestaltung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung von Bauleitplanen

! Karte aus: Landschaftsinformationssystem (LANIS) Rheinland-Pfalz, ergdnzt durch WSW & Partner
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(Flachennutzungsplan, Bebauungsplane). Planungstrager fir die Flachennutzungsplanung ist
fir den Bereich der Ortsgemeinden die Verbandsgemeinde, fiir die Bebauungsplane ist die
Gemeinde Planungstrager. Die den Gemeinden obliegenden Selbstverwaltungsaufgaben
nimmt die Verbandsgemeinde in deren Auftrag wahr. Die Ortsgemeinden wirken bei der
Willensbildung und Aufgabenerfillung maRgeblich mit.

Der Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung befindet sich in der namengebenden
Ortsgemeinde Bodenheim.” Der VG sind neben der Fldchennutzungsplanung weitere eigene
Aufgaben zugewiesen:

» die Tragerschaft fiir die Grund- und Hauptschulen,

=  Brandschutz und technische Hilfe,

=  Bau und Unterhaltung zentraler Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen,

=  Bau und Unterhaltung tiberértlicher Sozialeinrichtungen,

=  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

2.1.1 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1.1.1 Landesplanerische Vorgaben

Die Landesplanung weist im Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (2008)
entsprechend dem hierarchisch gestuften System der Zentralen Orte zur Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge Oberzentren (Mainz) und Mittelzentren (Alzey,
Oppenheim, Nierstein, Nieder-Olm, Ingelheim a. Rh.) mit ihren entsprechenden
Versorgungsbereichen aus. Die Oberzentren und Mittelzentren sind durch groBraumige
Verkehrsachsen miteinander verbunden.

Im aktuell glltigen Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) wird die VG Bodenheim als ,hoch
verdichteter Bereich” ausgewiesen mit einer ,hohen Zentrenerreichbarkeit und —auswahl”.
So sind das Oberzentrum Mainz (ca. 12 km entfernt) und die Mittelzentren Alzey,
Oppenheim und Nierstein, Nieder-Olm sowie Ingelheim a. Rh. innerhalb von 30 Minuten
erreichbar.

Durch die Ndhe und die gute Erreichbarkeit (iber die Rheinschiene (groRraumige
Schienenanbindung sowie (iberregionale StraBenverbindung — B 9) bestehen zwischen der
VG Bodenheim und dem Oberzentrum Mainz (Verdichtungsraum Mainz / Wiesbaden) enge
raumliche und funktionale Verflechtungen.

Andererseits kann das Gebiet der Verbandsgemeinde, insbesondere die Gemeinden
Lorzweiler, Gau-Bischofsheim und Harxheim zum landlich strukturierten Raum gezahlt
werden, da sie durch eine relativ niedrige Bevolkerungsdichte gepragt ist.

Das LEP IV nennt als grundsatzliche Zielsetzungen einer kiinftigen nachhaltigen
Siedlungsentwicklung die Reduzierung der quantitativen Flacheninanspruchnahme bis zum
Jahr 2015. Die notwendige Flacheninanspruchnahme soll dabei Uber ein

2 http://www.vg-bodenheim.de
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Flachenmanagement qualitativ verbessert und optimiert werden. Der Innenentwicklung ist
dabei Vorrang vor der AuRenentwicklung einzurdaumen.

2.1.1.2 Regionalplanerische Vorgaben

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2004) weist zur Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge Grundzentren aus und grenzt deren dazugehdrigen
Nahbereiche ab. Fir die grundsatzliche Versorgung kann auch ein sogenannter
»grundzentraler Verbund” mit Kooperationsangebot fiir Nahbereiche ausgewiesen werden.

,Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der
Uberértlichen Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen, soweit dies fiir deren
Tragfdhigkeit und zur Entwicklung des Nahbereichs erforderlich ist. Sie haben die Funktion in
den hochverdichteten und verdichteten Rdumen durch Schwerpunktbildung die
Siedlungsstruktur zu gliedern und Freirdume zu sichern.”?

Die Gemeinde Bodenheim wird im RROP als ,Grundzentrum” mit Nackenheim als
»,Grundzentrum im Ergdnzungsnetz” ausgewiesen. Zugehoriger Nahbereich ist das
Verbandsgemeindegebiet. In den beiden Gemeinden sollen Uberértlich bedeutsame
Versorgungseinrichtungen konzentriert werden und nach Art, Kapazitat und Reichweite auf
den Nahbereich abgestimmt werden. Die grundzentralen Orte Bodenheim und Nackenheim
sollen mit zumutbarem Zeitaufwand von allen Orten des Nahbereichs durch Netze des
offentlichen Personennahverkehrs erreichbar sein. Im gesamten Nahbereich soll eine
ausreichende Versorgung der Bevolkerung gewahrleistet werden.

Im Sinne einer funktionalen Aufgabenteilung im Nahbereich und einer geordneten
Siedlungsentwicklung weist der RROP den Ortsgemeinden in der VG folgende besondere
Funktionen zu:

e Bodenheim (Grundzentrum) die Funktionen
»Wohnen“, Zielsetzung ist Uber die Eigenentwicklung der Gemeinde hinaus
verstarkt ~ Wohnbauflachen  auszuweisen und zu erschlieRen. Die
Innenentwicklung ist vorrangig zu férdern.

- ,Gewerbe” Zielsetzung ist Uber die Eigenentwicklung der Gemeinde hinaus
verstarkt Gewerbeflachen auszuweisen und zu erschlieBen, soweit nicht auf
leergefallene Flachen zurlickgegriffen werden kann.

- ,Fremdenverkehr” Zielsetzung ist es, die erholungswirksamen landschaftlichen
Eigenarten zu erhalten und zu pflegen, ggf. zu erschlieRen. Die
Erholungsinfrastruktur ist bedarfsgerecht auszubauen.

e Nackenheim (Grundzentrum im Erganzungsnetz) die Funktion
,Fremdenverkehr“ (F) Zielsetzung ist es, die erholungswirksamen
landschaftlichen Eigenarten zu erhalten und zu pflegen, ggf. zu erschlieen. Die
Erholungsinfrastruktur ist bedarfsgerecht auszubauen.

3Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2004), S.8

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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- (,Wohnen”“ — obwohl Zentraler Ort, kann der Gemeinde aufgrund fehlender
Fldéchenverfiigbarkeit die Funktion nicht zugewiesen werden)
(,Gewerbe” — obwohl Zentraler Ort, kann der Gemeinde aufgrund fehlender
Fléchenverfiigbarkeit die Funktion nicht zugewiesen werden).

e Harxheim und Lorzweiler die Funktion
-,Landwirtschaft” (L) Ziel ist es, die besonders glinstigen Bedingungen fir die
landwirtschaftliche Produktion sowie die Entwicklungsmoglichkeiten der
landwirtschaftlichen Betriebe zu sichern. Die Landwirtschaft soll als entscheidender
Teil der gewachsenen Kulturlandschaft erhalten werden.

e Gau-Bischofsheim
Keine weiteren Funktionen

Bodenheim -
Grundzentrum 5

Gau-Bischofsheim

i 011

Nackenheim
Grundzentrum im \
Ergénzungsnetz .

© www.RIS.rip.de iy

Abb. 2: Nahbereich Bodenheim (Ausschnitt RROP Rheinhessen-Nahe)4

*Karte aus: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, 2004, erganzt durch WSW & Partner

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Die Gemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim und Lorzweiler haben grundsatzlich das Recht
auf Eigenentwicklung. Hierzu gehoren insbesondere die Befriedigung des Wohnungsbedarfs
far die ortliche Bevolkerung und der daraus resultierende Bauflachenbedarf. Dieser ergibt
sich aus dem Bedarf der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung, steigenden Wohnungs- und
Wohnflachenanspriichen sowie dem Ersatzbedarf aus Sanierung und Umnutzung.

GemaR den Vorgaben aus dem RROP soll sich die Eigenentwicklung an den begriindeten
Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang orientieren und darf nicht
zu Beeintrachtigungen der besonderen Funktionen anderer Gemeinden oder der Umwelt
flhren.

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung sowie konkurrierender Flaichennutzungen, vor allem
in Hinblick auf die Funktionszuweisungen , Fremdenverkehr” (F) und ,Landwirtschaft” (L),
finden sich fiir das Gebiet der Verbandsgemeinde im RROP Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
zum Erhalt und der Entwicklung einer fir Naherholung und Tourismus attraktiven
Kulturlandschaft, zum nachhaltigen Schutz des Landschaftsbildes, zum Erhalt und der
Entwicklung der Landwirtschaft als leistungsfahigen Wirtschaftszweig, zum Freiraum- und
Klimaschutz sowie zum Hochwasserschutz. Die Ortsgemeinden, insbesondere die
grundzentralen Gemeinden Bodenheim und Nackenheim, sind daher umgeben von
Regionalen Griinziigen, Grinzasuren und Vorbehaltsflichen fir den Arten- und
Biotopschutz.

GrolRe Flachen der Verbandsgemeinde sind auRerdem als landesweit bedeutsame Bereiche
der Landwirtschaft (Vorranggebiete Landwirtschaft) ausgewiesen. Die Ostlichen, zwischen
Rhein und Bahnlinie liegenden Teile der Gemarkungen Bodenheim und Nackenheim sind
dem Hochwasserschutz (Flachen fiir Hochwasserriickhaltung in Bodenheim-Poldergebiet-,
Vorbehaltsflachen Hochwasserschutz in Bodenheim und Nackenheim) vorbehalten.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung verfolgt die Regionalplanung bis zum Jahr 2015 das
Ziel die quantitative Flacheninanspruchnahme zu reduzieren. Der Innenentwicklung ist dabei
Vorrang vor der AuBenentwicklung einzurdumen (vgl. dazu auch LEP IV).

Der RROP 2004 weist aufgrund der Bevolkerungsprognose fiir 2010 (18.300 EW) fiir die VG
Bodenheim einen Orientierungswert fir den Wohnbauflachenbedarf von 36 ha aus. Davon
entfallen 12 ha auf das Grundzentrum Bodenheim, 24 ha verteilen sich auf die Ubrigen
Ortsgemeinden.

Die Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe geht davon aus, dass die allgemeine
zuklinftige demografische Entwicklung sich verstarkt in einer Schrumpfung und Alterung der
Bevolkerung vollziehen wird. Wahrend die Bevolkerungszahl in Rheinland-Pfalz bereits 2005
zurlickging, setzte dieser Abwartstrend in der Region Rheinhessen-Nahe erst 2008 ein.
Wahrend die Einwohnerzahlen in strukturstarken Teilrdumen, insbesondere im 6stlichen Teil
der Region, sogar teilweise noch zunehmen, gehen in den strukturschwachen Teilrdumen die
Bevolkerungszahlen bereits stark zurlick. Dies betrifft die Gemeinden hochst unterschiedlich,

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

12



N\
<!
Y
b J
=
e

T8

Uberdrtliche Entwicklungsstrategie der Ortsgemeinde Bodenheim fiir deren Nahbereich (Verbandsgemeinde Bodenheim)

je nachdem ob niedrige Geburtenzahlen durch Wanderungsgewinne aufgefangen werden
kénnen oder ob Abwanderungen diese Entwicklung noch zustzlich verstarken. >

Die Umsetzung des regionalplanerischen Orientierungsrahmens durch die Gemeinden Uber
die kommunale Bauleitplanung wird malgeblich auch die Siedlungsentwicklung im
Nahbereich und die Auslastung von Infrastruktureinrichtungen im Grundzentrum
Bodenheim pragen.

Einerseits werden bereits die Grenzen der Siedlungsentwicklung, insbesondere in den
grundzentralen Orten Bodenheim und Nackenheim, durch die grofle Konkurrenz der
Flachennutzungen ersichtlich. Andererseits verstarkt sich durch die allgemeine kiinftige
demografische Entwicklung der Wettbewerb zwischen den Gemeinden insgesamt.

Grundsatzlich wird sich der durch die demografische Entwicklung begriindete
Bevolkerungsriickgang in der Gemeinde Bodenheim und ihrem Nahbereich verzogert
auswirken: Durch die Lage im Verdichtungsraum Mainz/Wiesbaden werden die
Einwohnerzahlen zunachst noch ansteigen und damit voraussichtlich erneute
Wohnbauflachenausweisungen und einen Ausbau der Infrastruktureinrichtungen nach sich
ziehen.

2.1.1.3 Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung / Bebauungsplanung)

Aus den im RROP ausgewiesenen Wohn- und Gewerbegebieten wurden fiir das Gebiet der
Verbandsgemeinde Bodenheim Wohnbau- und Gewerbeflachen entwickelt. In den einzelnen
Ortsgemeinden wurden aus dem Flachennutzungsplan (seit 2003 rechtswirksam— mit
Anpassungsanderungen) Bebauungsplane entwickelt und ortliche Wohn- und
Gewerbegebiete festgesetzt.

5
,Rheinhessen-Nahe 2020“ —ausgewdhlte Ergebnisse der Raumbeobachtung zur Sicherung der Daseinsvorsorge in der Region Rheinhessen-
Nahe, http://www.pg-rheinhessen-nahe.de/PGRN_2009_Raumbeobachtung_Daseinsvorsorge.pdf

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Abb.3: Ortsgemeinde Bodenheim (FNP-Ausschnitt)

Grundzentrum Bodenheim (Funktionen W, G, F)
Gesamtflache: 1.343 ha

Aktuelle Planungen (Stand November 2012)

Wohnbauflachen: BP ,,Im Leimen” Neubau 6 Doppelhduser (2006)
BP ,Wormser Strafle”, Nachverdichtung einer innerortl. Flache
von Einzel- in Doppelhdusern (2010)
BP ,,Flur 22“, Nachverdichtung - Neubau 2 Doppelhauser (2011)
Gewerbeflachen: BP ,,Am Biirgel” und BP ,,Am Streckful3“ (2004 und 2008)

Gewerbl. Erweiterungsflachen an bestehende GE-Flachen
BP ,Gewerbepark Unterfeld”, ca. 11 ha und ca. 5,3 ha (2012)
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Abb. 4: Ortsgemeinde Nackenheim (FNP-Ausschnitt)

Nackenheim,Grundzentrum im Erganzungsnetz (Funktion F):

Gesamtflache: 862 ha
Aktuelle Planungen (Stand November 2012)
Wohnbauflachen: BP ,,Weidenweg”, 37 Bauplatze, ca. 2 ha (2002)
BP ,,Wiesendeichweg”, 120 Bauplatze, ca. 7,4 ha (2007)
Gewerbeflachen: BP ,,Am Wiesendeich“, ca. 4 ha (2004)

BP ,Mittelwiese”, 1 ha, noch 0,6 ha Reserveflachen (2008)
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4 . % o o

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

bECE BP ,Alter Sportplatz, Sc

hwarzbach, Hord“ |

TR L e
A e
NN e

;.J‘w\\ Ao ~
& \'\‘-.\"“ ‘ )
“\\‘. \ i “

b

i

P2 R | it N TS e <\
oo gt (i iR (—

<Rl Al 1‘ BP ,Kleine Hahl“ | 2N
L L
A 2 1 TERETTARN -

BP , Apfelgasse”

WG e R\ T PR
A 2\ ke 28

Abb.5: Ortsgemeinden Lorzweiler, Harxheim, Gau-Bischofsheim (FNP-Ausschnitt)

Lorzweiler (Funktion L, Eigenentwicklung)

Gesamtflache: 574 ha
Aktuelle Planungen (Stand November 2012)
Wohnbauflachen: BP , Apfelgasse”, ca. 50 Einzel- und Doppelhduser (August 2005)

BP ,,Am Fieser Stil“, 4 Wohnh&user (2009)
BP ,Kleine Hahl“, 35 Bauplatze (2010)

Harxheim (Funktion L, Eigenentwicklung)

Gesamtflache: 351 ha
Aktuelle Planungen (Stand November 2012)
Wohnbauflachen: BP ,,Uber Riick”, 87 Bauplatze, (2003-2010)
Gewerbeflachen: ca. 0,3 ha, Umwidmung einer SO-Flache zu GE (2010)
Gau-Bischofsheim (Eigenentwicklung):
Gesamtflache: 284 ha
Aktuelle Planungen (Stand November 2012)
Wohnbauflachen: BP ,Alter Sportplatz, Schwarzbach, Hord",
5,4 ha gesamt ,48 Bauplatze (2010)
Gewerbeflachen: Innerhalb diesem BP - M| und G-Gebiet, 0,84 ha

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Uberdrtliche Entwicklungsstrategie der Ortsgemeinde Bodenheim fiir deren Nahbereich (Verbandsgemeinde Bodenheim)

Zusammenfassung Ausgangssituation

Lagebedingungen, Verwaltungsrechtliche Struktur

Die Verbandsgemeinde Bodenheim gehort zum Landkreis Mainz-Bingen und liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Verdichtungsraum Mainz/Wiesbaden. Durch diese
Tatsache und die gute Erreichbarkeit Uber die Rheinschiene insbesondere der
Ortsgemeinden Bodenheim und Nackenheim bestehen zwischen der Verbandsgemeinde
Bodenheim und dem Oberzentrum Mainz enge raumliche und funktionale Verflechtungen.

Andererseits kann das Gebiet, insbesondere die Gemeinden Lorzweiler, Gau-Bischofsheim
und Harxheim zum landlich strukturierten Raum gezahlt werden, da es durch eine relativ
niedrige Bevodlkerungsdichte gepragt ist und vor allem weniger glnstige Uberortliche
Verkehrsanbindungen aufweist.

Das Grundzentrum Bodenheim ist Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Das Grundzentrum Bodenheim hat die Aufgabe zusammen mit Nackenheim (,Grundzentrum
im Erganzungsnetz”) eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung in seinem Nahbereich
(Verbandsgemeinde) zu gewahrleisten. Als Grundzentrum konzentriert Bodenheim
Einrichtungen der Uberortlichen Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen, soweit
dies fur seine Tragfahigkeit und zur Entwicklung des Nahbereichs erforderlich ist. Bodenheim
hat die Funktion die Siedlungsstruktur durch Schwerpunktbildung zu gliedern und Freirdume
zu sichern.

Die grundzentralen Orte Bodenheim und Nackenheim sollen mit zumutbarem Zeitaufwand
von allen Orten des Nahbereichs durch Netze des offentlichen Personennahverkehrs
erreichbar sein.

Im Sinne einer Aufgabenteilung im Nahbereich und einer gesteuerten Siedlungsentwicklung
wurden den Ortsgemeinden im Nahbereich im RROP Funktionen zugwiesen. Das
Grundzentrum Bodenheim (Funktionszuweisungen W, G) stellt hierbei den Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung dar (verstarkte Wohnbau- und Gewerbeflachenausweisungen). Der
grundzentrale Ort Nackenheim kann diese Funktionen kiinftig nicht mehr wahrnehmen, da
laut RROP keine Flachen mehr fiir die Wohnbau- und Gewerbeentwicklung verfligbar sind.

Diese Grenzen der Siedlungsentwicklung konnten aufgrund der starken
Flachennutzungskonkurrenzen im Nahbereich Bodenheim kiinftig auch fir das
Grundzentrum Bodenheim ersichtlich werden, da die Ortsgemeinde ebenso wie Nackenheim
umgeben ist von im RROP ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten.

Uber ihre zugewiesene Fremdenverkehrsfunktion haben beide grundzentralen Orte
Bodenheim und Nackenheim die Aufgabe die Eigenarten der Landschaft, zu erhalten, zu

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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pflegen und ggf. zu erschlieRen. Damit diese zur Erholung genutzt werden kann, soll die
Erholungsinfrastruktur dabei bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Im Hinblick auf die kiinftige Siedlungsentwicklung verfolgen Landes- und Regionalplanung bis
2015 die grundsatzliche Forderung der Innenentwicklung vor der AulRenentwicklung. Die
notwendige Flacheninanspruchnahme soll dabei liber ein Flaichenmanagement qualitativ
verbessert und optimiert werden

Die Ortsgemeinden Harxheim und Lorzweiler (Funktionszuweisung L) sollen die
landwirtschaftlichen Nutzflachen als Grundlage fiir die landwirtschaftliche Produktion sowie
die Entwicklungsmoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe und als Teil der
Kulturlandschaft sichern. In den beiden Ortsgemeinden und in Gau-Bischofsheim soll
grundsatzlich nur eine Eigenentwicklung stattfinden.

Bauleitplanung

Fir ortliche Wohn- und Gewerbegebiete werden in Bebauungsplanen Festsetzungen
getroffen. Die Bebauungspldne werden aus dem Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Bodenheim entwickelt. Die Flachennutzungsplanung basiert auf dem seit
2003 rechtswirksamen FNP.

Um den kiinftigen Auswirkungen der demographischen Entwicklung fiir das Grundzentrum
Bodenheim und seinen Nahbereich zu begegnen sollten auf der Grundlage gesicherter Daten
(Bestandsdaten, Bedarfsermittlungen, Bedarfsprognosen etc.) eine zukunftsorientierte
aufeinander abgestimmte Flachennutzungsplanung erarbeitet werden.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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2.2 Siedlungsentwicklung

2.2.1 Bestandsanalyse Siedlungsentwicklung

Das Gebiet der VG Bodenheim umfasst insgesamt 3.413,20 ha. Die prozentuale Entwicklung
der Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie der Freiraumnutzungen (Landwirtschaftsflachen,
Waldflachen) im Verhaltnis zur Gesamtflache spiegelt die Siedlungsentwicklung in der
Verbandsgemeinde Bodenheim in den letzten Jahren.

Flachennutzung 19838 bis 2011 nach ausgesvahiten Mutzungsarten

a0 (in % der Gesamtflache)

4
i § % § E BE B B B B B &
B0 - - ' ! ] -
al
40
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o
24 =
)

1
29 K
1,

1935 1992 1996 2000 2004 20035 2006 2007 2003 2009 2010 2011

P Landwirt=chaftzflache [ Waldfldche . Siedungz- und Yerkehrsflache

Abb. 6 : Entwicklung der Flichennutzung im Nahbereich Bodenheim®

6 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, unter: www.vg-bodenheim.de und
www.statistik.rlp.de/regionaldaten/meine-heimat/meine-gemeinde.de
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Den heutigen prozentualen Anteil der Flachennutzung an der gesamten

Verbandsgemeindeflache zeigt nachfolgender Vergleich:

Merkmal

Landwirtschaftsflache

Waldflache

Wasserflache

Verbandsgemeinde Bodenheim

Siedlungs- und Verkehrsfliche

Sonstige Flache

70,4
3,8
3,8

21,4
0,5

in%

Flichennutzung der VG Bodenheim am 31.12.2011 im Vergleich’

1) Verbandsgemeinden von 10000 bis 20000 Einwohner am 31.12.2011

Durchschnitt der Verbandsgemeinden

gleicher GroRenklasse

40,7
44,7
1,1
13,0
0,6

Auffallig ist zum einen der kontinuierlich gestiegene Wert an Siedlungs- und Verkehrsflachen
in der Verbandsgemeinde von 17,9 % in 1988 auf 21,5 % in 2008. In den Jahren 2008/09
stagniert der Wert, in 2010 sinkt er und steigt in 2011 auf 21,4 % (Veranderung gesamt +3,5
%). Der Anteil an Landwirtschaftsflache an der Gesamtflache der Verbandsgemeinde sinkt

parallel hierzu tGber denselben Zeitraum.

Im Vergleich zum Durchschnitt der Verbandsgemeinden gleicher GrofSenklassen weist die VG
Bodenheim einen um etwa ein Drittel hoheren Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil auf.
Daneben fallen ein sehr hohen Anteil an Landwirtschaftsflaichen und ein geringer Anteil an

Waldflachen auf.

In den einzelnen Ortsgemeinden ergibt sich folgendes Bild:

1988 | 2000 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | Veranderung
Bodenheim 19,9 22,0 23,0 23,2 23,2 23,2 22,8 22,8 +2,9
Nackenheim 16,8 19,0 19,5 21,1 21,2 21,3 21,0 21,1 +4,3
Lorzweiler 12,0 13,2 14,1 14,6 14,6 14,7 14,9 15,4 +3,4
Harxheim 19,1 21,1 23,4 23,4 24,3 24,4 24,6 24,6 +5,5
Gau- 22,7 24,0 24,4 24,8 24,8 24,6 24,3 24,3 +1,6
Bischofsheim

Tab. 1: Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsfliche an Gesamtfliche der Gemeinde in %°:

7 www.statistik.rlp.de/regionaldaten/meine-heimat/meine-gemeinde.de

® Ebenda
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1988 | 2000 | 2006 |2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | Verdnderung

Bodenheim 75,9 73,3 72,3 71,7 71,7 71,7 72,1 72,1 -3,8

Nackenheim 64,4 61,4 60,8 58,5 58,4 58,3 58,5 58,4 -6,0

Lorzweiler 86,8 85,3 84,4 83,7 83,7 83,7 83,4 82,9 -3,9
Harxheim 79,6 75,9 73,4 73,3 72,4 72,4 72,1 72,0 -7,6
Gau- 75,2 72,7 72,5 71,3 71,3 71,6 71,8 71,8 -3,4

Bischofsheim

Tab.2: Entwicklung der Landwirtschaftsfliche an Gesamtfliche der Gemeinde in %:°

Durch den starken Siedlungsdruck aus dem Verdichtungsraum Mainz/Wiesbaden ergibt sich
ein hohes Siedlungsflachenwachstum in der VG Bodenheim:

In den grundzentralen Orten Bodenheim (Grundzentrum, Funktionszuweisung W, G, F) und
Nackenheim (Grundzentrum im Ergdnzungsnetz, Funktionszuweisung, F) ist der Anteil an
Siedlungs- und Verkehrsflachen kontinuierlich von 1988 bis 2009 angestiegen. Seit
2010/2011 stagniert diese Entwicklung, in Nackenheim erhohte sich der Wert in 2011
wieder. Weist die Ortsgemeinde Bodenheim liber den gesamten Zeitraum eine Veranderung
von +2,9 % Siedlungsflachenwachstum auf, liegt dieser Wert in Nackenheim deutlich héher
bei +4,3 %. Bei beiden grundzentralen Gemeinden erfordert die Fremdenverkehrsfunktion
(F) einen besonders bedachten Umgang mit dem Freiraum. Zum anderen stoRen die
Gemeinden an ihre flachenmaBigen Entwicklungsgrenzen.

In der Ortsgemeinde Harxheim stieg der Siedlungsflaichenanteil mit +5,5 % am auffalligsten
und stagniert seit 2010. Die Ortsgemeinde Lorzweiler weist bis 2011 ein
Siedlungsflachenwachstum von +3,4 % auf. Obwohl Harxheim und Loérzweiler die
landwirtschaftliche Funktion L zugewiesen wurde, hat sich der Anteil an landwirtschaftlichen
Nutzflaichen in den beiden Orten von 1988 bis 2011 um -7,6 % (Harxheim) bzw. -3,9 %
(Lorzweiler) verringert.

In Gau-Bischofsheim stieg der Siedlungsflachenanteil insgesamt am geringsten (+1,6 %).
AuBer in Nackenheim und Loérzweiler, wo weiterhin ein Anstieg der Siedlungsflachen zu
verzeichnen ist, stagnieren die Prozentzahlen seit 2010. Die Gemeinden Harxheim und Gau-
Bischofsheim haben jedoch in ihren aktuellen Bauleitplanen weitere Siedlungsflachen
ausgewiesen und festgesetzt.

Insbesondere im Grundzentrum Bodenheim sind in letzter Zeit vorrangig Bebauungspldne
zur Nachverdichtung der innerdértlichen Siedlungsflachen aufgestellt worden.

9www.statistik.rlp.de/regionaldaten/meine—heimat/meine—gemeinde.de
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Die ,Stadt-Umland-Studie Mainz-Rheinhessen” (2004) fiihrt an, dass die wesentlichen
Entscheidungen (ber die kinftige Bevolkerungsverteilung in der Region durch die
zuklnftigen Baulandausweisungen gefdllt werden. Weiterhin wird festgestellt, dass der
Siedlungsdruck aus dem Verdichtungsraum Mainz/Wiesbaden in der Verbandsgemeinde
Bodenheim dadurch aufgefangen wird, dass auch in den kleineren landlich gepragten
Ortsgemeinden des Nahbereiches mehr Wohnbauland ausgewiesen wird als die eigentliche
Eigenentwicklung es vorsieht. '

Der starke Siedlungsdruck aus dem Verdichtungsraum Mainz/Wiesbaden hat zu einem
hohen Anstieg der Siedlungsflichen / Wohnbauflachen speziell in den kleineren landlich
gepragten Ortsgemeinden des Nahbereichs Bodenheim gefiihrt.

Uber eine vorausschauende bedarfs- und ressourcenorientierte Flichennutzungsplanung
sollten die Aufgaben- und Handlungsfelder der zukiinftigen Siedlungsentwicklung
gemeinsam mit allen Ortsgemeinden entwickelt, abgestimmt und getragen werden.

2.2.1.1 Grundzentraler Versorgungskern Bodenheim

Als Grundzentrum lbernimmt Bodenheim die Funktion eines Versorgungszentrums fir den
Nahbereich. Die Wohnqualitat im Nahbereich steht damit in engem Zusammenhang mit der
Qualitat und Ausstattung des grundzentralen Versorgungskerns. Die grundzentralen
offentlichen Infrastruktureinrichtungen, wie Verbandsgemeindeverwaltung und weitere
offentliche Einrichtungen (Blicherei, Kreisvolkshochschule, Haus der Vereine etc.)
konzentrieren sich im historischen Ortskern von Bodenheim. Einrichtungen der
Uberortlichen Grundversorgung mit Glitern und Dienstleistungen finden sich hier jedoch nur
teilweise.  Hauptsachlich  liegen diese im  Versorgungsbereich  ,Hilgestralie”
(Gesundheitszentrum VITANUM) und dem Versorgungsbereich Gewerbegebiet ,Lange
Ruthe“. "

Als stadtebauliche Rahmenbedingungen fir die kiinftige Entwicklung des zentralen
Versorgungskerns im Grundzentrum Bodenheim koénnen folgende Aspekte angefiihrt
werden:

e Die historisch gewachsene Baustruktur des Ortskernbereiches wird gepragt durch die
teilweise enge StraBenflihrung der OrtsdurchgangsstraRen, die Bauweise und den
historischen Gebadudebestand. Als charakteristische Siedlungsform im Nahbereich
Bodenheim gilt das dicht bebaute Haufendorf mit Zweiseithofen. 2

19 stadt-Umland-Studie Mainz-Rheinhessen, 2004, Stadt Mainz, Amt fur Stadtentwicklung
11Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fir die Verbandsgemeinde Bodenheim, Markt- und Standortberatungs-
gesellschaft mbH, Erlangen, Mai 2010

12 FNP der VG Bodenheim, 2001
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Im Ortskern finden sich zu einem groRen Teil noch ehemalige Gutshofe, Kirchen des
Barock und Fachwerkhduser. Diese historischen Gebdude pragen den Ortsgrundriss
und das Ortsbild.

e Durch die Siedlungsstruktur weist der Bodenheimer Ortskern zum Teil sehr hohe
Baudichten von 0,6 bis 0,7 auf. Hinzu kommen hohe Anteile befestigter Hofflachen
an den nicht bebauten Flachen. Im direkten Ortskern sind nur geringe
Flachenpotentiale zu weiteren Siedlungsentwicklung vorhanden.

e Durch die historisch gewachsene Siedlungsstruktur ergeben sich innerortliche
verkehrliche Problemlagen

Um die Wohnqualitat im gesamten Nahbereich auch in den nachsten Jahren trotz der
demografischen Entwicklung zu gewahrleisten, die Bevélkerung in den Orten zu halten sowie
eine Grundlage flr Zuzug und Wachstum zu schaffen, gilt es den zentralen Versorgungskern
auf seine Funktionsfahigkeit zu Gberprifen und ggf. weiter zu entwickeln.

Zur langfristigen Starkung der Lebensqualitat und Attraktivitdt im Nahbereich sollten hier aus
stadtebaulicher Sicht sowohl funktionelle als auch gestalterische Mangel aufgezeigt und
gemeinsam mit der Bevolkerung Losungen zur Verbesserung entwickelt werden.

Als Grundzentrum Ubernimmt Bodenheim die Funktion eines Versorgungszentrums fiir den
Nahbereich. Die grundzentralen Versorgungseinrichtungen (Einrichtungen der tberértlichen
Grundversorgung mit Gltern und Dienstleistungen) konzentrieren sich jedoch zunehmend
nicht mehr innerhalb des Ortskerns, da dieser aufgrund der historisch gewachsenen , relativ
engen, baulichen Strukturen den heutigen Anforderungen an Flachenbedarf, Erreichbarkeit
und Parkmaglichkeiten nur eingeschrankt entsprechen kann.

Zur langfristigen Entwicklung der Lebensqualitat und Attraktivitat im Nahbereich sollte der
zentrale Versorgungskern (Ortskernbereich) funktionell und gestalterisch weiterentwickelt
werden. Im Hinblick auf die kiinftige demografische Entwicklung soll damit Vorsorge
getroffen werden, die Wohnqualitat im gesamten Nahbereich zu erhalten und zu sichern.

2.2.2 Bevolkerungsentwicklung

Der Siedlungsdruck aus dem Verdichtungsraum Mainz/Wiesbaden fiihrte seit 1962 bis heute
zu einem steten Bevolkerungszuwachs, der sich in den letzten Jahren langsam abschwacht.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Bevilkerungsentwicklung nach Geschlecht von 1962 bis 2011
Anzahl
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Abb. 7 : Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Bodenheim®®

Saldo der naturliche Bevolkerungsbewegungen und Wanderungssaldo 1975 bis 2011
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Abb. 8: Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungssaldo in der VG Bodenheim®*

B www statistik.rlp.de/regionaldaten/meine-heimat/meine-gemeinde.de

14 www.statistik.rlp.de/regionaldaten /meine-heimat/meine-gemeinde.de
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Bereits im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde von 1987 wurde die Problematik
der Bevolkerungsprognosen ersichtlich: ,Die im Regionalen Raumordnungsplan (1986)
prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung differiert erheblich zu der tatséichlich
eingetretenen Entwicklung. Im Gegensatz zu der erwarteten Bevélkerungsstagnation konnte
eine Zunahme der Bevédlkerung registriert werden. Wdhrend fiir das Jahr 1990 in der
Verbandsgemeinde Bodenheim ca. 14.000 bis 15.000 Einwohner prognostiziert wurden,
lebten 1987 schon ca. 14.500 Menschen in der Grofgemeinde.“*

Von 10.916 Einwohnern in 1970 auf 13.645 in 1980, von 17.543 Einwohnern in 2000 auf
18.131 Einwohner in 2005. In erster Linie hat sich die Bevolkerungszahl aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur Stadt Mainz und der damit verbundenen Wanderungsgewinne
Uberdurchschnittlich vergroRert. Nahm die Bevolkerung in der VG von 2001-2006 um +2-4%
zu, errechnete das statistische Landesamt auf der Basis von 2006 einen Zuwachs in der VG
fiir 2020 von +4% und mehr.*°

Am 31.12.2011 betrug die Einwohnerzahl insgesamt 18.857. Nach kleinraumigen
Berechnungen fir das Jahr 2020 wird der Siedlungsdruck fiir die VG Bodenheim weiter
zunehmen. Wahrend fiir das Jahr 2020 fiir die VG 19.268 Einwohner prognostiziert
wurden,”” weist die Verbandsgemeinde bereits heute (2012) insgesamt ca. 19.800
Einwohner auf'®.

Fir den gesamten Landkreis Mainz-Bingen wird bis zum Jahr 2020 ein
Bevolkerungswachstum, verursacht durch geringes negatives natlirliches Saldo und starkes
positives Wanderungssaldo, erwartet. Wahrend die allgemeine Bevélkerungsentwicklung in
Rheinland-Pfalz insgesamt ricklaufig ist, stellt der Landkreis Mainz-Bingen eine von drei
Ausnahmen dar. Die durchschnittliche Bevolkerungszunahme der Verbandsgemeinden bis
zum Jahr 2020 liegt hier bei +6,6 %. 19

Nach einer Bevolkerungsvorausberechnung soll die Bevdélkerungszahl in der Region
Rheinhessen-Nahe bis 2050 um -12,3 % abnehmen. Im Landkreis Mainz-Bingen wird noch fir
einen mittelfristigen Zeitraum bis 2020 mit einem Bevolkerungszuwachs gerechnet, bis 2050
wird die Bevolkerung auch hier um -4,4 % abnehmen.?

Aktuelle statistische Analysen beziiglich des demografischen Wandels in Rheinland Pfalz
und neuere Hochrechnungen der kiinftigen Bevdlkerungsentwicklung des statistischen
Landesamtes gehen von einer Bevélkerungszunahme im Landkreis Mainz-Bingen bis zum

B FNP der VG Bodenheim, 1987

te www.pg-rheinhessen-nahe.de/PGRN_2009_Raumbeobachtung_Daseinsvorsorge.pdf - ,,Rheinhessen-Nahe 2020 —
ausgewadhlte Ergebnisse der Raumbeobachtung zur Sicherung der Daseinsvorsorge in der Region Rheinhessen-Nahe

' Ebenda

18 Angabe auf der Webseite der VG Bodenheim, aufgerufen unter http://www.vg-bodenheim.de/vg_bodenheim/ im

Oktober 2012
' Siehe Fn 16
%% Ebenda
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Jahr 2030 aus (Basisjahr 2010). Bis zum Jahr 2060 wird fiir den Landkreis Mainz-Bingen
eine Bevélkerungsabnahme von 10-20% prognostiziert.”!

Eine neuere Stadt-Umland-Studie Rheinland-Pfalz (2012) trifft folgende Aussagen: ,Bis auf
Mainz, Ludwigshafen, Speyer und Trier sind alle Zentren und Umlandgemeinden von
Einwohnerriickgdngen betroffen, die Prognosen bis 2025 zeigen aber, dass das Umland in
Zukunft erheblich stdrker von Einwohnerverlusten betroffen sein wird als die Stédte. Diese
profitieren von ihrer Infrastruktur und den Lebensstilen, die wieder stéirker das stddtische
Leben prdferieren. Nur das wirtschaftsstarke Mainz (wéichst bis 2025 um ein Prozent) schafft
es, sein Umland so zu stabilisieren, dass dessen Einwohnerzahl bis 2025 nur um drei Prozent
sinkt“. %

Im Hinblick auf neuere Bevolkerungsprognosen zeigt sich, dass die Bevolkerungsentwicklung
auch kunftig regional sehr unterschiedlich verlaufen wird. Mittelfristig ist im Landkreis
Mainz-Bingen noch mit Bevolkerungswachstum, langfristig ist auch hier mit
Bevolkerungsriickgang zu rechnen.

Flir das Grundzentrum Bodenheim und seinen Nahbereich zeichnet sich ebenfalls kurz- bis
mittelfristig ein Bevolkerungszuwachs ab. Langerfristig wird die demografische Entwicklung
auch mehr oder weniger starke Bevolkerungsverluste in der Verbandgemeinde nach sich
ziehen.

Aufgrund der unterschiedlichsten Einflussfaktoren sind Prognosen zur demografischen
Entwicklung schwierig. Als Orientierungswerte miissen sie jedoch fiir kiinftige Planungen
herangezogen werden. Sowohl Vorausberechnungen des Bevélkerungswachstums in der
Verbandsgemeinde Bodenheim haben sich bereits Uberholt, als auch Prognosen zur
kiinftigen Bevélkerungsentwicklung.

2.2.2.1 Entwicklung der Altersstruktur

In den letzten 10 Jahren nahm die Altersgruppe der <20jahrigen um -1,4 % ab. Im gleichen
Zeitraum sank auch der Prozentanteil der 20-65jahrigen um -2,4 %, wogegen sich der Anteil
der >65jahrigen um +3,9 % erhohte. Im Vergleich mit dem Durchschnitt der
Verbandsgemeinden gleicher GroRenklassen fallt auf, dass in der VG Bodenheim die
Altersgruppe der 2-10jadhrigen Kinder einen hoheren Prozentsatz aufweist und die
Altersgruppe der 10-35jahrigen Jungen Erwachsenen einen geringeren als der Durchschnitt.
Die Altersgruppe der 35-65jdhrigen Erwachsenen Erwerbstatigen stellt eine breitere Basis
in der Bevélkerung dar als in der Vergleichsgruppe.

2t www.statistik.rlp.de/staat-und -gesellschaft/demografischer Wandel.de - Stat. Analysen No.25 ,Demografischer Wandel
— Rheinland-Pfalz 2060“.pdf - Dritte regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2010), Bad Ems 2012
2 Stadt-Umland-Studie Rheinland-Pfalz, Gewos, Hamburg 2012
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Entwickiung der Altersstrubtur 2002 bs 2011
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Abb. 9: Entwicklung der Altersstruktur im Nahbereich Bodenheim?®

Durchschnitt der Verbandsgemeinden

Alter gleicher GroRenklasse
Merkmal

in%
unter 2 Jahre 1,8 1,5
2 -6 Jahre 3,8 3,2
6 - 10 Jahre 4,0 3,6
10 - 16 Jahre 6,1 6,4
16 - 20 Jahre 4,2 4,6
20 - 35 Jahre 15,3 15,7
35 -50 Jahre 25,0 22,1
50 - 65 Jahre 22,7 22,2
65 - 80 Jahre 13,5 15,0
80 Jahre und dlter 3,6 5,7

VG Bodenheim im Vergleich mit dem Durchschnitt der Verbandsgemeinden gleicher GroRBenklasse
(31.12.2011)*

2 www.statistik.rlp.de/regionaldaten/meine-heimat/meine-gemeinde.de
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Die Veranderung der Altersstruktur der Bevolkerung wird aufgrund von Hochrechnungen fiir
das Jahr 2020 auch in der VG Bodenheim, wie im gesamten Landkreis Mainz-Bingen,
ablesbar. Besonders auffallig erscheint im Vergleich zu anderen Verbandsgemeinden der
besonders hohe Anstieg der >60-jihrigen um mehr als 50 % *°, so dass mit einer
Problemlage im Bereich der 65- bis 80-jahrigen zu rechnen ist. Hieraus ergeben sich
erhebliche Herausforderungen hinsichtlich der Aufgaben und der Abstimmung auf diese
Entwicklung (z.B. spezielle Versorgungseinrichtungen, veranderte Wohnungsnachfrage).26

Vfr Bingen am Rhein
Vfr Budenheim
Vfr Ingelheim/Rhein
Rhein-Nahe
Socenhem <
[ wBe% T K | Gau-Algesheim
[ B0 — [ | Guntersblum
fa.2% : 34 ,5%1 : | Heidesheim am Rhein
[-64% : 4] 30% : | Nieder-Olm
fa.2% : 33.11% : | Nierstein-Oppenheim
| -5,9% : : 46,7% : | Sprendlingen-Gensingen
-30% -20% -10% 0% 0% 20% 30% 40% 50%
@ Unter-20-Jahrige 0 60-Jahrige und alter

Abb.10: Entwicklung der Unter-20-jahrigen und Uber-60-jahrigen 2006 bis 2020
im Nahbereich Bodenheim?’

Auch wird bis zum Jahr 2020 der Anteil der <20jahrigen um -9,6 % sinken. Im Vergleich zu
anderen Verbandsgemeinden weist Bodenheim hier einen mittleren Wert auf, jedoch
ergeben sich auch hieraus Anforderungen hinsichtlich kinftiger Auslastungen von
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kindertagesstatten, Schulen, Schilerverkehr).

2.2.3  Fazit Bevolkerungsentwicklung

Es zeigt sich, dass der Siedlungsdruck aus dem Verdichtungsraum Mainz-Wiesbaden-
Frankfurt Gber Jahrzehnte zu Uberdurchschnittlichen Wanderungsgewinnen und somit zu
einem starken Bevolkerungszuwachs gefiihrt hat und mittelfristig auch noch fiihren wird.

**Ebenda
» www.pg-rheinhessen-nahe.de/PGRN_2009_Raumbeobachtung_Daseinsvorsorge.pdf ,Rheinhessen-Nahe 2020“ -
ausgewahlte Ergebnisse der Raumbeobachtung zur Sicherung der Daseinsvorsorge in der Region Rheinhessen-Nahe

z Darstellung aus ,Rheinhessen-Nahe 2020“, PGRN, erganzt durch WSW&Partner
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Altersstruktur

Parallel hierzu wird sich die Bevolkerungsstruktur erheblich verandern. So soll der Anteil der
Uber-60-jdhrigen um iiber 50% ansteigen, der Anteil der Unter-20-jdhrigen um ca. 10 %
zuriickgehen. Diese Veranderungen werden zwangsldufig veranderte Bedarfe und Folgen fiir
die Auslastungen von Infrastruktureinrichtungen nach sich ziehen.

Im Hinblick auf neuere Bevdlkerungsprognosen zeigt sich, dass die Bevolkerungsentwicklung
auch kinftig regional sehr unterschiedlich verlaufen wird. Mittelfristig ist im Landkreis
Mainz-Bingen noch mit Bevolkerungswachstum, langfristig ist ggf. auch hier mit starkerem
Bevolkerungsriickgang zu rechnen.

Fir das Grundzentrum Bodenheim und seinen Nahbereich zeichnet sich ebenfalls kurz- bis
mittelfristig ein Bevolkerungszuwachs ab. Langerfristig wird die demografische Entwicklung
auch mehr oder weniger starke Bevdlkerungsverluste in der Verbandgemeinde nach sich
ziehen.

Aufgrund der unterschiedlichsten Einflussfaktoren sind Prognosen zur demografischen
Entwicklung schwierig. Als Orientierungswerte missen sie jedoch fir kiinftige Planungen
herangezogen werden. Sowohl Vorausberechnungen des Bevolkerungswachstums in der
Verbandsgemeinde Bodenheim haben sich bereits Uberholt, als auch Prognosen zur
kiinftigen Bevolkerungsentwicklung.

2.2.4  Leitbild Siedlungsentwicklung
Das Leitbild im Hinblick auf die kinftige Siedlungsentwicklung im Nahbereich spiegelt zum
einen die wesentlichen Vorgaben der Regional- und Landesplanung.

Zum anderen besteht vor dem Hintergrund der kiinftigen demografischen und
O0konomischen Entwicklungen das Leitbild in einer gemeinsamen aktiven Steuerung der
Siedlungsentwicklung im Nahbereich liber ein kooperatives Flichenmanagement. Dies gilt
vor allem unter den gegebenen Rahmenbedingungen, wie nach wie vor hohem
Siedlungsdruck, landlich strukturiertem Raum, allgemeinem Wettbewerb der Gemeinden
untereinander, absehbaren flachen- und kostenmaBigen Entwicklungsgrenzen sowie
vorliegenden hohen Flachenkonkurrenzen (Landwirtschaft, Naturschutz, Hochwasserschutz
etc.) untereinander.

Richtung und Grenzen der Siedlungsentwicklung im Nahbereich sind (iber eine abgestimmte
Entwicklungsplanung gemeinsam zu bewaltigen. Hier gilt es die Aufgaben und
Handlungsfelder der kiinftigen Siedlungsentwicklung abzustimmen und Zielsetzungen zur
Sicherung der Lebens- und Erwerbsgrundlagen fiir die Bevolkerung sowie der Sicherung der
Infrastruktur zur Daseinsvorsorge umzusetzen. Die kiinftigen Entwicklungen im gesamten

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

29



]
H -

Uberdrtliche Entwicklungsstrategie der Ortsgemeinde Bodenheim fiir deren Nahbereich (Verbandsgemeinde Bodenheim)

Nahbereich sind Uber aktuell zu haltende Bedarfsanalysen, Prognosen und Gutachten in die
mittel- bis langfristige Bauleitplanung einzubringen.

Da sich die kinftige Bevolkerungsentwicklung und die Siedlungsentwicklung gegenseitig
bedingen, gilt es grundsatzlich sowohl die Auslastung der Infrastruktureinrichtungen als auch
die Kosten im Blick zu behalten. Hierfiir ist ebenfalls tiber die Bauleitplanung Vorsorge zu
treffen, um auf die zukiinftigen demografischen und ©6konomischen Veranderungen
eingehen zu kdnnen.

Da Bodenheim die Funktion eines Versorgungszentrums fiir den Nahbereich Ubernimmt,
sind zur langfristigen Starkung der Lebensqualitdit und Attraktivitit im Nahbereich
funktionelle und gestalterische Verbesserungsmallnahmen im zentralen Versorgungskern
vorzusehen.

2.2.5 MaRBnahmenvorschlage Siedlungsentwicklung

M1

Innenentwicklung vor Auenentwicklung

Aufgabe: Die Flacheninanspruchnahme fiir Vorhaben im AulRenbereich soll moglichst gering
gehalten werden. AuRerdem soll die Ausweisung von Neubaugebieten bedarfsgerecht und
nach GrofRe und Ausstattung des Ortes entwicklungsgerecht geschehen.

MaRBnahmenvorschlag: Uber eine detaillierte Flichenpotentialanalyse, die in die
Flachennutzungsplanung mit einflieRen sollte, kann sichergestellt werden, dass zunachst alle
innerortlichen Potentiale genutzt werden. Die Ergebnisse sollten dabei fortlaufend
aktualisiert werden und bei allen Planungen der Verbandsgemeinde und der Ortsgemeinden
Berlicksichtigung finden. Die Flachenpotentialanalyse sollte als Grundlage fir die
Flachenausweisungen in der Flachennutzungsplanung gelten. Die Modglichkeiten einer
Nachverdichtung im innerortlichen Bereich sollten geprift und in die Bauleitplanung der
Gemeinden eingebracht werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldne
Verbandsgemeinde Bodenheim, Ortsgemeinden / FNP, BP

M2

Bedarfsgerechte Wohnbauflachenausweisung

Aufgabe: Die bundesweite demografische Entwicklung wird, trotz kurz- bis mittelfristig
anhaltender Zuwanderungen aus dem Verdichtungsraum Mainz-Wiesbaden-Frankfurt, den
Bedarf an Wohnbauflachen mittel bis langfristig verdandern und verringern. Dies soll bei
Wohnbauflachenausweisungen beriicksichtigt werden.
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MaBnahmenvorschlag: Unter Beriicksichtigung demografischer Prognosen sollten die
Wohnbauflachen bedarfsgerecht ausgewiesen werden. Es sollte insbesondere vermieden
werden, in den kleineren Gemeinden grofle Flachen auszuweisen, die weit lber den
Eigenbedarf hinausgehen, nicht iber eine angemessene Versorgungsinfrastruktur verfiigen
und sich eventuell nicht in das Ortsbild integrieren. Dabei sind die Vorgaben der
Regionalplanung zu berlicksichtigen, nach denen alle Ortsgemeinden auller Bodenheim
lediglich Wohnbauflachen fiir die eigene Bevolkerungsentwicklung ausweisen sollen.

Aufgrund absehbarer Entwicklungsgrenzen im Grundzentrum Bodenheim (und Nackenheim)
konnte allerdings im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplans Rheinhessen-Nahe erwogen
werden, kleineren Ortsgemeinden, eventuell in Kooperation miteinander, eine
Wohnfunktion zuzuweisen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Regionalplanung, VG Bodenheim, Ortsgemeinden / RROP, FNP, BP

M3 Ausweisung besonders geeigneter Flachen fiir die Landwirtschaft
Aufgabe: Die Flachen fur die Landwirtschaft sollen gesichert werden, da diese immer
haufiger in Konkurrenz zu anderen Flachennutzungen stehen und das Flachenangebot im
gesamten Oberrheingraben aufgrund der recht hohen Siedlungsdichte gering ist.
MalBnahmenvorschlag: Uber die  Vorgaben des Regionalplans ist die
Flachennutzungsplanung gefordert die ausgewiesenen ,Vorrangflichen fir die
Landwirtschaft” zu konkretisieren. Im Bereich der Landwirtschaft und des Weinbaus sollte
dies intensiv mit den Anspriichen anderer Nutzungen abgestimmt werden. Dabei sollten
insbesondere die Eignung von Bdden (Bonitdt) sowie auch die wirtschaftliche Lage der
landwirtschaftlichen Betriebe berlicksichtigt werden.
Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldane
VG Bodenheim / FNP

M4 Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft

Aufgabe: Die Kulturlandschaft soll unbedingt erhalten, gepflegt und aufgewertet werden.
Eine reizvolle natlirliche Umgebung ist ein wesentlicher Faktor fir eine hohe Wohnqualitat
und ein wesentliches Potenzial fir die wohnortnahe Erholung und die Entwicklung des
Fremdenverkehrs. Daneben stellt die Kulturlandschaft die Erwerbsgrundlage fiir die
landwirtschaftliche Produktion und den Weinbau dar.

MaRBnahmenvorschlag: Die Flachennutzungsplanung sollte mit dem Landschaftsplan unter
Berlicksichtigung der Malgaben der Regionalplanung geeignete Zuweisungen treffen, um
die gewachsene Kulturlandschaft zu erhalten und zu pflegen (Zweckbestimmungen fir
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ungenutzte Flachen, Schutzgebiete etc.). Malgebliches Entwicklungsziel sollte dabei der
Erhalt der Weinbau-Kulturlandschaft sein.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim / FNP

M5

Erhalt und Aufwertung des zentralen Versorgungskerns Bodenheim

Aufgabe: Die grundzentralen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen (Einrichtungen
der Uberortlichen Grundversorgung mit Glitern und Dienstleistungen) konzentrieren sich in
der Ortsgemeinde Bodenheim. Da sie einen maligeblichen Faktor der Wohnqualitat der
Gemeinden im Nahbereich darstellen, soll der Erhalt und die Aufwertung dieser
Versorgungseinrichtungen angestrebt werden.

MaRBnahmenvorschlag: Die gewachsenen Strukturen des alten grundzentralen
Versorgungskerns Bodenheim (Ortskernbereich), die zum Teil funktionelle und gestalterische
Mangel aufweisen, sollten behutsam liberplant und weiterentwickelt werden. Der Ortskern
weist zum Teil sehr hohe Baudichten auf (GRZ 0,6 bis 0,7) sowie hohe Anteile befestigter
Hofflichen an den nicht bebauten Flachen, auBerdem mangelt es an Begriinung. Die
Bewohner sollten bei der Planung zielgerichteter funktioneller VerbesserungsmaRnahmen
(Entkernung, Neuordnung etc.) sowie GestaltungsmaRnahmen (Gestaltungssatzung,
Begriinung etc.) einbezogen werden. Die Baustruktur und die markanten Einzelgebdude
geben dem Grundzentrum sein unverwechselbares Gesicht und bewirken eine starke
Identifikation der Bewohner mit der Gemeinde bzw. erhéhen den Wiedererkennungswert
fir die Besucher.

Eine Starkung des historischen Ortskerns mit grundzentralen Versorgungsfunktionen soll
jedoch unter der Mal3gabe erfolgen, dass entsprechende Einrichtungen und Angebote in die
historisch gewachsene kleinteilige Stralen- und Grundsticksstruktur integrierbar sind.

Insbesondere der Bewadltigung des Verkehrsaufkommens des Besucherverkehrs
(Parkplatzangebot) ist ein besonderes Augenmerk zu widmen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Ortsgemeinde Bodenheim / Integrierte Entwicklungsplanung, Rahmenplan, BP
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2.2.6

1 Leitbild Siedlungsentwicklung

Ubersicht iiber Leitbild und MaRnahmenvorschlige

e Umsetzung der landes- und regionalplanerischer Zielvorgaben

e Gemeinsame aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung im Nahbereich (iber ein
kooperatives Flachenmanagement und abgestimmte Entwicklungsplanung

e Erhalt und Aufwertung des zentralen Versorgungskerns (Ortskernbereich) Bodenheim zur
langfristigen Starkung der Lebensqualitat und Attraktivitat im Nahbereich

e Einbindung der Ergebnisse in die mittel- bis langfristige Bauleitplanung

MaBnahmenvorschlag | Kurzbeschreibung Umsetzung Umsetzung
Programme / | Akteure
Plane

Innenentwicklung vor Erarbeitung Flachenpotenzialanalyse, RROP, Regionale
AuRenentwicklung fortlaufende Aktualisierung, Einbindung in FNP Planungsgemeinschaft

Flachennutzungsplanung und Bauleitplanung Rheinhessen-Nahe,

VG Bodenheim,
alle Ortsgemeinden

Ausweisung besonders | Konkretisierung der ,Vorrangflachen fir die FNP VG Bodenheim,
geeigneter Flachen fir Landwirtschaft”, Abstimmung mit anderen alle Ortsgemeinden, DLR,
die Landwirtschaft Flachennutzungsanspriichen - unter Beachtung Landwirtschaftskammer,

der Bonitdt der Boden und der wirtschaftlichen Winzerverbande

Situation der Betriebe im Bereich

Landwirtschaft / Weinbau
Erhalt und Pflege der Treffen geeigneter Zuweisungen FNP VG Bodenheim,
Kulturlandschaft (Zweckbestimmungen fiir ungenutzte Flachen, Ortsgemeinden, DLR,

Schutzgebiete etc.) insbesondere zum Erhalt Landwirtschaftskammer,

und zur Pflege der Weinbau-Kulturlandschaft Winzerverbande
Bedarfsgerechte Beriicksichtigung und Fortschreibung RROP, Regionale
Wohnbauflachenaus- demographischer Prognosen sowie der FNP Planungsgemeinschaft

weisung

aktuellen Entwicklungen zur Ausweisung von
Wohnbauflachen, Bericksichtigung absehbarer
Entwicklungsgrenzen im Grundzentrum
Bodenheim, Abstimmung von
Funktionszuweisungen mit Regionalplanung

Rheinhessen-Nahe,
VG Bodenheim,
Ortsgemeinden

Erhalt und Aufwertung
des zentralen
Versorgungskerns
(Ortskernbereich)
Bodenheim

Uberplanung und Weiterentwicklung des
grundzentralen Versorgungskerns, funktionelle
und gestalterische VerbesserungsmaBnahmen

Integrierter
Entwicklungs-
plan,
Rahmenplan,
BP

Ortsgemeinde Bodenheim
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2.2.7 Strategieebenen der Siedlungsentwicklung

Der starke Siedlungsdruck aus dem Verdichtungsraum Mainz/Wiesbaden hat zu einem
hohen Anstieg der Siedlungsflichen / Wohnbauflachen speziell in den kleineren landlich
gepragten Ortsgemeinden des Nahbereichs Bodenheim gefiihrt.

Uber eine vorausschauende bedarfs- und ressourcenorientierte Flichennutzungsplanung
sollten die Aufgaben- und Handlungsfelder der zukilnftigen Siedlungsentwicklung
gemeinsam mit allen Ortsgemeinden entwickelt, abgestimmt und getragen werden.

Strategieebene Nahbereich (Verbandsgemeinde)

Zur Umsetzung von landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben ist eine gemeinsame
aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung im Nahbereich Uber ein kooperatives
Flachenmanagement und eine abgestimmte Entwicklungsplanung erforderlich. Die
Ergebnisse sind in die mittel- bis langfristige Bauleitplanung einzubinden.

Mafinahmen Mafinahmen
informell/privat formell/politisch
Siedlungsentwicklung

® Innenentwicklung vor AufRenentwicklung
® Ausweisung besonders geeigneter Flachen fir die Landwirtschaft
® Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft

X X X X

® Bedarfsgerechte Wohnbauflachenausweisung

Strategieebene Ortsgemeinde

Als Grundzentrum Utbernimmt Bodenheim die Funktion eines Versorgungszentrums fiir den
Nahbereich. Zur langfristigen Starkung der Lebensqualitdat und Attraktivitdt im Nahbereich
sollen funktionelle und gestalterische VerbesserungsmaBnahmen im grundzentralen
Versorgungskern (Ortskernbereich) umgesetzt werden.

Mafinahmen Mafinahmen
informell/privat formell/politisch

Siedlungsentwicklung

e Erhalt und Aufwertung des zentralen

Versorgungskerns (Ortskernbereich) in Bodenheim X

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

34



=i
-

Uberdrtliche Entwicklungsstrategie der Ortsgemeinde Bodenheim fiir deren Nahbereich (Verbandsgemeinde Bodenheim)

3 Themenfelder

MalRgebliche Zielsetzung der (berortlichen Entwicklungsstrategie der Ortsgemeinde
Bodenheim ist die dauerhafte und bedarfsgerechte Sicherung der zentral6rtlichen
Versorgungsfunktionen in der Gemeinde, um langfristig die Lebensqualitat und Attraktivitat
in der Gemeinde selbst und den Gemeinden des Nahbereiches zu sichern.

Die Uberortliche Entwicklungsstrategie ,Landliche Zentren“ dient der Abstimmung des
gemeinsamen Anpassungsbedarfs der Angebote der Daseinsvorsorge und der Umsetzung
ausgewahlter MalRnahmenvorschldage in Kooperation. Sie orientiert sich daher an folgenden
sich gegenseitig beeinflussenden Themenfeldern:

Verkehrsinfrastruktur / Erreichbarkeit

Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

Soziale Infrastruktur (Wohnqualitat) / Bildung, Sport und Freizeit, Gesundheit,
Dienstleistung / Handwerk, Landwirtschaft / Weinbau

Naherholung / Tourismus

Auf jede Analyse eines Themenfeldes folgen jeweils die Entwicklung eines Leitbildes sowie
konkrete  Malnahmenvorschlage. AbschlieRend erfolgt eine zusammenfassende
Einschatzung.

3.1 Verkehrsinfrastruktur / Erreichbarkeit

Die Erreichbarkeit gilt als zentrales Thema bei allen kommunalen und privaten
Infrastruktureinrichtungen. Als wirtschaftlicher Standortfaktor begiinstigt oder benachteiligt
die Erreichbarkeit die Auslastung der Infrastruktur aller behandelten Themenfelder.

So stellt auch die Erreichbarkeit des Grundzentrums Bodenheim (zentraler Ort) aus den
Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde einen zunehmend wichtigen Faktor fiir die Lebens-
und Wohnqualitat der Gemeinden und des Nahbereiches dar. Sie spielt nicht nur bei den
Standortentscheidungen von (Neu-)Biirgern eine gewichtige Rolle, sondern erhalt auch vor
dem Hintergrund einer immer alter und damit auch weniger ,, automobilen” Gesellschaft
einen wachsenden Stellenwert.

Bei allen Analysen und Einschatzungen wird zwischen dem motorisierten Individualverkehr
(MIV) und dem &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) unterschieden.
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3.1.1 Bestandsanalyse StralRennetz - Erreichbarkeit

In einem ersten Schritt wurden alle wichtigen StralRenverbindungen nach ihrer Hierarchie
erfasst: Dazu zdhlen neben den Autobahnen auch Bundesstraflen, LandstralRen sowie
kleinere wichtige Verbindungen (z.B. Kreisstral3en).

Motorisierter Individualverkehr - MIV

Fir die Verbandsgemeinde Bodenheim zeigt sich ein insgesamt glinstiges Bild. GroRraumig
ist die Verbandsgemeinde Bodenheim (iber die Autobahnen A 63 / A 60 (nach
Mainz/Koblenz im Norden und Worms/Mannheim/Ludwigshafen im Siden) an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, auch wenn keine Abfahrt in unmittelbarer Nahe zu
einer Ortsgemeinde liegt. Die A 63 (Kaiserslautern — Mainz) wird an der Anschlussstelle
Nieder-Olm in ca. 20 Minuten, die A 60 (Mainz — Risselsheim — (Wiesbaden)) wird an der
Anschlussstelle Mainz — Laubenheim in ca. 15 Minuten erreicht.

Grundzentrum Erganzungszentrum Oberzentrum Mainz

Bodenheim Nackenheim (HBF)
Bodenheim -- -- 6 Min. 3,6 km 16 Min. 12.3 km
Nackenheim 6 Min. 3,6 km -- -- 20 Min. 14,7 km
Lorzweiler 9 Min. 6,5 km 7 Min. 4,3 km 25 Min. 16,5 km
Harxheim 8 Min. 6 km 10 Min. 6,6 km 23 Min. 14,3 km
Gau- 6 Min. 4,2 km 10 Min. 6,7 km 22 Min. 13,5 km
Bischofsheim

Tabelle 3: Analyse Verkehr/MIV - Zentrenerreichbarkeit

Als direkte Anbindung zum groBrdaumigen Strallennetz stellt die B 9, die 06stlich an
Bodenheim vorbei und durch Nackenheim fiihrt, eine wichtige und viel befahrene
Verbindung nach Mainz im Norden sowie Richtung Worms im Stiden dar. Die B 420, die im
Siden an der VG vorbeilduft, stellt eine wichtige Verbindung nach Westen dar.

Uber die regionalen Verbindungen (LandesstraBen) und die kleinrdumigeren,
flachenerschlieBenden Verbindungen (KreisstralRen) sind alle Ortsgemeinden untereinander
und auch nach auf3en hin gut erschlossen?®:

. Die L 413 ist die regionale Verbindung zwischen der B9 und der A 63 (Mainz —
Kaiserslautern). Sie verbindet die Orte Nieder-Olm Ebersheim Gau-Bischofsheim
Bodenheim (nordlich Gau-Bischofsheim Anbindung an L 425; sudlich Bodenheim
Anbindung an L 431; siidostlich Bodenheim Anbindung an B 9.

° Die L 425 fuhrt durch Harxheim, tangiert Gau-Bischofsheim im Westen und verbindet
beide Gemeinden direkt und Lorzweiler indirekt mit Mainz. Durch den Anschluss an die
grofRraumig bedeutsame A 60-Siidtangente Mainz und der Rheinbriicke bei Weisenau
wird die Verbindung zum rechtsrheinischen Rhein-Main-Gebiet hergestellt. Sie

28
maps.google.de
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verbindet die Orte Mainz Harxheim Mommenheim Dolgesheim Westhofen
Abenheim (Anschluss an die A61) und nérdlich Worms Anschluss an B 9.

° Die L 431 verbindet die Orte Mainz Laubenheim Bodenheim Nackenheim, stidlich von
Nackenheim Anschluss an B 9.

Hinzu kommen die KreisstraBen:

. Die K 34 fiuihrt durch Mommenheim Lorzweiler Nackenheim.

. Die K 46 verlauft von Harxheim nach Lérzweiler.”

° Die K 47 fihrt durch Gau-Bischofsheim; 6stlich von Harxheim Anschluss an K 46.

Aufgrund der guten verkehrlichen Infrastruktur ist die Erreichbarkeit der Verbandsgemeinde
Bodenheim mit dem MIV durchweg als glinstig einzustufen. Es existieren keine Liicken in der
infrastrukturellen Ausstattung mit StraRen.

Die regional bedeutsamen LandesstraRen L 413, L 431 sowie L 434 bilden zugleich einen Teil
des zwischenortlichen VerbandsgemeindestraBennetzes. Wiahrend z.B. die L 431
Nackenheim und Bodenheim direkt miteinander verbindet, GUbernimmt die L 434 diese
Funktion zwischen Nackenheim Lorzweiler Harxheim / Gau-Bischofsheim.

Die OrtsverbindungsstraBen in der Verbandsgemeinde stellen in den einzelnen Gemeinden
als Ortslagen zugleich die Hauptortsdurchfahrten dar.** Die Verkehrsbelastung in den
Ortsdurchfahrten, insbesondere in Bodenheim (L 431 — ca. 8.300 Kfz/Tag), Nackenheim
(L431 — ca. 8.800 Kfz/Tag), Gau-Bischofsheim (L 413 — ca. 3.400 Kfz/Tag) und Harxheim
(L425 — ca. 7.200 Kfz/Tag) stellt sich insbesondere vor dem Hintergrund des tberértlichen
Durchgangsverkehrs, der Topografie und den teilweise engen Strallenquerschnitten in den
Altortbereichen als problematisch dar.*' Fir die Ortsgemeinde Bodenheim ist eine
Slidumfahrung in Planung. Fiir die Gemeinde Nackenheim ist eine Entlastungsspange im
Westen des Ortes (wie im FNP vorgesehen) und fir die Ortsgemeinde Gau-Bischofsheim ist
eine Umgehung im Norden (wie im RROP vorgesehen) geplant.

Die gute verkehrliche Infrastruktur und Erreichbarkeit mit dem MIV hat zusammen mit der
allgemeinen Erhdhung der Pkw-Dichte, einem standig steigenden Verkehrsaufkommen
aufgrund der siedlungsstrukturellen Entwicklung 32 yverbunden mit einer wachsenden Zahl an
Berufspendlern zu einer innerdrtlichen verkehrlichen Problemlage im Bereich ,Ruhender
Verkehr” in den Ortszentren, insbesondere im Grundzentrum Bodenheim gefiihrt.

2 Flachennutzungsplan der VG Bodenheim, 2001
30
Ebenda
3 Angaben von 2005, Landesbetrieb Mobilitat, Worms
32 Verkehrsuntersuchung L 413-Ortsumgehungen Bodenheim / Gau-Bischofsheim, mocity, Wiesbaden, Oktober 2007
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Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Die Verbandsgemeinde liegt im Verkehrsverbund RNN (Rhein Nahe Nahverkehrsverbund)
innerhalb der Wabe 313. Sie wird von drei Regionalbuslinien durchfahren®. Die stidlichen
Gemeinden Gau-Bischofsheim und Lérzweiler werden Gber 3 Buslinien, Harxheim lber 2
Buslinien angebunden.

- Linie 660: Mainz —Alzey, fahrt nur Harxheim, Gau-Bischofsheim, Lorzweiler und
Undenheim taglich, auch an Wochenenden und Feiertagen an

- Linie 662: (Bodenheim-) — Oppenheim, fahrt alle Ortsgemeinden des Nahbereichs nur
an Schultagen an.

- Linie 667: Gau-Bischofsheim — Nieder-Olm fahrt Gau-Bischofsheim und Lérzweiler nur
an Schultagen an.**

Der Busverkehr ist in allen Ortsgemeinden des Nahbereichs auf die Anbindung an die
groBeren Zentren im Norden (Mainz) und Sitden (Nierstein-Oppenheim und Alzey)
ausgerichtet. Bodenheim und Nackenheim sind nur (ber die Buslinie (Linie 662)
angebunden. Sie werden jedoch im 30- bis 60-Minutentakt mit einer Regionalbahnlinie
(Mainz-Mannheim) angefahren. Beziiglich der Qualitit der groRrdumigeren OPNV-
Erreichbarkeit stechen Bodenheim und Nackenheim damit deutlich hervor. Die anderen
Ortsgemeinden, die lediglich iber den Busverkehr an den OPNV angeschlossen sind, sind
unglnstiger einzustufen.

Uber eine regelmiRige tigliche Busanbindung — auch zu Ferienzeiten und an Wochenenden -
verfligen nur die Gemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim und Lérzweiler. Diese sind liber
die Buslinie 660 werktags, aber auch an Samstagen / Sonn-und Feiertagen meist im
Stundentakt (Lorzweiler meist im 2-Stunden-Takt) an die Stadte Mainz und Alzey
angebunden. Die Buslinie 667 verbindet an Schultagen Gau-Bischofsheim mit Lérzweiler, und
zwar einmal morgens nur in Richtung Gau-Bischofsheim und nachmittags zweimal nur in
Richtung Lorzweiler.

Die fir den Nahbereich wichtige Erreichbarkeit der Gemeinde Bodenheim als
Versorgungszentrum und VG-Sitz ist fiir die zugehorigen Gemeinden des Nahbereichs,
ebenso wie die Vernetzung der Gemeinden untereinander, nur ansatzweise gegeben. Die
Buslinie 662 verbindet zwar alle Gemeinden miteinander, jedoch nur an Schultagen, zweimal
morgens Richtung Nierstein-Oppenheim und wird nicht ab Bodenheim, sondern erst ab Gau-
Bischofsheim eingesetzt. Die Ortsgemeinden des Nahbereichs werden somit nur an
Schultagen, je einmal morgens und nachmittags, durch die Buslinie 662 in Richtung
Bodenheim verbunden, Endhaltepunkt liegt am Bahnhof Bodenheim.

In den einzelnen Ortsgemeinden finden sich jeweils zwei Bushaltestellen, die Ortsgemeinde
Gau-Bischofsheim verfligt (iber vier Haltepunkte. Die im Nahbereich verkehrenden Buslinien
fahren in den Ortsgemeinden unterschiedliche Haltestellen an, die auch teilweise in anderer
Reihenfolge bedient werden.

33 .
www.rnn.info/plaene-und-downloads/wabenplan/
34
www.rnn.de
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Insbesondere die Erreichbarkeit zentraler Bildungs- und Freizeiteinrichtungen, wie z.B. des
Gymnasiums in Nackenheim, sollte (ber eine gute OPNV-Anbindung aus allen
Ortsgemeinden des Nahbereichs gegeben sein. So versuchen beispielsweise Planungen wie
der ,Bildungs- und Freizeitcampus Nackenheim® durch eine Konzentration von
Einrichtungen auch fir die Zukunft flexible Nutzungsmoglichkeiten des Areals fir
verschiedene Altersgruppen der Bevdlkerung zu ermdglichen. Der Campus, der in zentraler
Lage zwischen den beiden grundzentralen Orten liegt, sollte iiber eine gute OPNV-
Anbindung verfiigen.

Insgesamt orientieren sich die Buslinien im Nahbereich an den Schiilerverkehren. Dies
sowohl hinsichtlich der eingesetzten Buslinien, als auch hinsichtlich der Fahrzeiten und der
Fahrtenhaufigkeit. Neben der weiterflihrenden Schule in Nackenheim werden andere
Schularten und weiterfilhrende Schulen (z. B. zustdandiges Gymnasium fir Harxheim ist
Oppenheim) eher Richtung Mainz und Oppenheim angefahren.

Bei zukiinftigen Planungen im Nahbereich wird die Erreichbarkeit verschiedenster
Infrastruktureinrichtungen immer mehr an Gewicht erhalten. Da besonders Kinder und
Senioren auf den OPNV angewiesen sind, sollte die OPNV-Anbindung der Gemeinden des
Nahbereichs Bodenheim, auch im Zusammenhang mit den Schiilerverkehren, neu iberdacht
werden.

Zentrenerreichbarkeiten

Um die Qualitat der verkehrlichen Anbindung der Ortsgemeinden der VG Bodenheim
detaillierter analysieren zu konnen, musste eine einfache, aber dennoch aussagekraftige und
vor allem fir eine Bewertung geeignete Grundlage gefunden werden. Daher wurden die
Erreichbarkeiten von zentralen Orten bewertet. Dazu wurden die Fahrtzeiten im
motorisierten Individualverkehr (MIV) sowie die moglichen Fahrten im OPNV zu den
zentralen Orten in der Umgebung erhoben. Als Fahrtziele dienten dabei das Grundzentrum
Bodenheim, das Ergdanzungszentrum Nackenheim, sowie das Oberzentrum Mainz. Weitere
Orte mit zentralen Funktionen, wie beispielsweise Alzey, Worms oder umliegende
Grundzentren wurden in diesem Zusammenhang nicht in die Analyse einbezogen.

Zur Einordnung wurden dabei jeweils Punkte auf einer Skala von 1 (,sehr schlecht”) bis 5
(,sehr gut”) vergeben, die beiden Werte danach zusammen gezahlt und gemittelt. Daraus
ergibt sich ein Gesamtwert fiir jede einzelne Ortsgemeinde. Die Systematik der Bewertung
wird im Folgenden naher erlautert.
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Bewertungssystematik Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Fir den MIV wurden Obergrenzen fiir die Fahrtzeiten festgelegt, in denen ein zentraler Ort
aus dem Nahbereich Bodenheim (VG-Gebiet) erreichbar sein sollte:

Zentrum Fahrtzeit
Bodenheim max. 15 Minuten
Nackenheim max. 15 Minuten
Mainz (HBF) max. 30 Minuten

Tabelle 4: Zeitliche Obergrenzen (Fahrtzeiten) zur Bewertung der MIV-Qualitat

Fir Mainz wurde der Wert von 30 Minuten zugrunde gelegt, da das LEP IV im
Begriindungsteil zum Kapitel 1.1 (Raumstruktur) einen zentralen Ort ab einer Fahrtzeit von
max. 30 Minuten als potentiell erreichbar betrachtet.

Aus allen Gemeinden des Nahbereichs wurde eine Fahrtzeit von 15 Minuten zum
Grundzentrum Bodenheim nicht tiberschritten..

Bewertungssystematik OPNV
Fahrtzeiten

Fir den OPNV wurden die zumutbaren Fahrtzeiten zu den verschiedenen Zentren an einem
Wochentag gezahlt. Da die Zentren verschiedene Bedarfe decken, wurden auch
verschiedene Zumutbarkeitsgrenzen festgelegt, die in diesem Fall allerdings héher als beim
MIV liegen:

Zentrum Fahrtzeit
Bodenheim max. 30 Minuten
Nackenheim max. 30 Minuten

Mainz max. 45 Minuten

Tabelle 5: Obergrenzen (Fahrtzeiten) zur Bewertung der OPNV-Qualitit

3 Als Grundlage dienten die vom Routenplaner google.maps.de angegebenen Fahrtzeiten. Eine Auflistung aller
Werte findet sich im Anhang
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Lediglich geringfiigige Uberschreitungen der Obergrenzen wurden nicht aussortiert, so dass
beispielsweise eine Fahrt von 35 Minuten nach Bodenheim noch gewertet wurde. Die sich
daraus ergebenden Werte wurden addiert, in einer Skala dargestellt und mit Punkten
versehen:

Anzahl Fahrten Punkte
0-20 1
20-40 2
40-60 3
60-80 4
80- 0 5

Tabelle 6: Bewertungsskala OPNV - Zahl der tiglichen Verbindungen

Neben den reinen Fahrzeiten floss die Anzahl der moglichen Fahrten pro Tag in die
Bewertung der Erreichbarkeiten mit dem OPNV ein. Da die gezdhlten méglichen Fahrten sich
nur auf Wochentage beziehen, wurde zusatzlich eine Abstufung vorgenommen, ob vom
betreffenden Ort auch am Wochenende Fahrten moglich sind. Falls keine Fahrten moglich
sind, wird die OPNV-Erreichbarkeit einer Gemeinde um einen Punkt abgestuft
(Ergebnistabelle siehe Anhang).*®

MIV

Die Analyse der Erreichbarkeiten der Gemeinden des Nahbereichs Bodenheim untereinander
sowie zu angrenzenden Zentren, insbesondere dem Oberzentrum Mainz, im MIV ergab ein
zufriedenstellendes Ergebnis, d.h. eine gute Erreichbarkeit aller Ortsgemeinden im
Nahbereich.

Defizite im Bereich MIV finden sich jedoch bei der innerortlichen Verkehrsentlastung durch
Ortsumgehungen (Bodenheim, Nackenheim, Gau-Bischofsheim, Harxheim) und im Bereich
,Ruhender Verkehr”.

3 Als Grundlage dienten die von bahn.de bereitgestellten Fahrplane
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OPNV

Die Analyse der Erreichbarkeiten der Gemeinden des Nahbereichs Bodenheim zu den
angrenzenden Zentren sowie der hinsichtlich der Anzahl der taglichen Verbindungen ergab
auch im OPNV ein zufriedenstellendes Ergebnis.

GroRe Defizite zeigten sich jedoch im Bereich OPNV insbesondere bei der Anbindung der
Ortsgemeinden Lorzweiler, Harxheim und Gau-Bischofsheim an das Grundzentrum
Bodenheim sowie das Erganzungszentrum Nackenheim. Da die Buslinien auf die Zentren im
Umland (Mainz, Alzey, Nieder-Olm, Oppenheim) ausgerichtet sind, ist das Grundzentrum
Bodenheim aus dem Nahbereich schlechter erreichbar als das Oberzentrum Mainz. Die
Ausrichtung des Nahbereichs auf seine grundzentralen Orte hinsichtlich der Erreichbarkeit
mit dem OPNV ist demnach nicht gegeben.

Radverkehr

Die Radwege sind fiir die allgemeine Erreichbarkeit einer Ortsgemeinde eher nachrangig und
wurden daher nicht in die Bewertung von Erreichbarkeiten innerhalb des Nahbereichs (VG-
Gebiet) mit einbezogen. Lediglich fiir kleinere Einkdufe im Nachbarort, Schulwege oder
Besuche spielen diese eine Rolle. Die touristischen Aspekte werden gesondert behandelt
(vgl. Kap. 3.5). Ein Blick auf die bestehende Radwegestruktur offenbart, dass die
Ortsgemeinden durch ein ausreichendes Radwegenetz untereinander verbunden sind.
Innerorts fehlt oftmals eine Fiihrung der Radfahrer auf verkehrsarmere Wege und/oder zu
markanten Punkten.

Zum einen dient das regionale Radwegenetz dem zwischendértlichen Verkehr, erfillt aber
auch zusatzlich Zubringerfunktionen zum groRraumigen Radwegenetz (,Veloroute Rhein”,
»,Rheinterrassenroute”, , Hiwwel-Route”). Daher sollte das regionale Radwegenetz sowohl
im Hinblick auf die Anbindung an das groRraumige Radwegenetz als auch die innerértliche
Ausgestaltung optimiert und an geeigneten Standorten mit dem OPNV verkniipft werden.

Insbesondere im Umland des OZ Mainz sollte fiir die Errichtung von Radwegen fiir den
Freizeitverkehr sowie entlang der Hauptpendlerachsen Sorge getragen werden.

3.1.2 Leitbild Erreichbarkeit (OPNV)

Das Leitbild im Hinblick auf die Erreichbarkeit ist es die Mobilitdt zu sichern, d.h. auch nicht
(auto-)mobilen Bevolkerungsgruppen wie Kindern und alteren Menschen, das Erreichen aller
wichtigen Einrichtungen wie Arzte, Verwaltung, Einkaufsmdoglichkeiten, Freizeiteinrichtungen
u.d. mit dem OPNV innerhalb des Nahbereichs zu erméglichen. Hierbei ist besonders auf
eine zufriedenstellende Taktung zwischen den Ortsgemeinden Lorzweiler, Harxheim, Gau-
Bischofsheim und dem Grundzentrum Bodenheim, sowie dem Grundzentrum im
Ergdnzungsnetz Nackenheim hinzuarbeiten. Wo das bestehende Angebot des OPNV nicht
ausreicht, sollten flexible Angebote zur Erganzung oder als Ersatz traditioneller Linien-
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Busangebote (z.B. Bedarfslinienbetrieb, Einsatz kleinerer Fahrzeuge, Biirgerbus o0.3.)
entwickelt werden.

3.1.3 MaRnahmenvorschlage zur Verbesserung der Erreichbarkeit

Da die Analyse der Erreichbarkeiten der Gemeinden des Nahbereichs Bodenheim
untereinander sowie zu angrenzenden Zentren, insbesondere Mainz, im MIV
zufriedenstellend ist, konzentrieren sich Vorschlage zur Verbesserung der Erreichbarkeit im
Wesentlichen auf den OPNV; im Bereich MIV finden sich nur vereinzelte MaRnahmen.

Im Bereich des OPNV hat die Verbandsgemeinde iiber den Nahverkehrsplan allerdings nur
ein indirektes Mitwirkungsrecht bei der Verbesserung des Angebots. Gerade daher ist es
wichtig, bei anstehenden Anderungen, wie beispielsweise der Neuaufstellung eines
Nahverkehrsplans, die Erforderlichkeiten klar aufzuzeigen und Angebotsformen in
Kooperation mit umliegenden Verbandsgemeinden (ggf. mit der Stadt Mainz) fiir den OPNV
zu prifen.

o OPNV

M6

RegelmiBige und direkte Anbindung aller Ortsgemeinden an Bodenheim und Nackenheim

Aufgabe: Die Anbindung der Ortsgemeinden des Nahbereichs Bodenheim mit dem OPNV
soll verbessert werden. Gerade aus den Gemeinden Lorzweiler, Gau-Bischofsheim und
Harxheim existieren sehr wenige Direktverbindungen, die dariber hinaus nicht in einem
regelmaligem Takt fahren.

MalBnahmenvorschlag: Alle Ortsgemeinden sollten in einem festen Takt, beispielsweise 60
Minuten, mit einem Bus Richtung Bodenheim bedient werden, um die Merkbarkeit der
Verbindungen zu erhéhen und damit die Voraussetzung fir eine hohere
Akzeptanz/Auslastung des Angebotes zu fordern.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Landkreis Mainz-Bingen, VG Bodenheim, Verkehrsunternehmen RNN / Nahverkehrsplan

M7

Befahren einer einheitlichen Route innerhalb des Nahbereichs

Aufgabe: Die von den Buslinien befahrenen Routen sollen vereinheitlicht werden.

MalBnahmenvorschlag: Es sollen immer die gleichen Haltestellen im gesamten Nahbereich
angefahren und die Route somit vereinheitlicht werden. Dies sorgt fiir eine groRere
Verbindungssicherheit. Gleichzeitig wird die Lesbarkeit der Fahrplane vereinfacht, womit
auch ,ungelibten” Nutzergruppen die Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel erleichtert wird.

Insgesamt sollte die Ausrichtung des OPNV auf das Zentrum des Nahbereiches
(Bodenheim/Nackenheim) verstarkt werden. Bisher ist der Verkehr auf Mainz, Alzey,
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Oppenheim und Nieder-Olm ausgerichtet. Ob dies in einem Umlauf moglich ist, oder ob
hierfir die Schaffung einer zusatzlichen Linie und somit der Einsatz weiterer Fahrzeuge
notwendig ist, ist in enger Abstimmung mit den Verkehrsunternehmen zu priifen. Denkbar
ware es, die Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim, Harxheim, Lorzweiler Gber die Erweiterung
der bestehenden Linien 660, 662 sowie 667 an Bodenheim und Nackenheim anzubinden. In
Kooperation mit dem RNN, der bereits die Linie 662 vom Bahnhof Bodenheim nach
Oppenheim fihrt und alle Ortsgemeinden an die Strecke anbindet, kdnnten die
Ortsgemeinden untereinander sowie an die Bahnhoéfe Bodenheim und Nackenheim
angebunden werden. Auch eine Anbindung an eine Mainzer Stadtbuslinie kdnnte angedacht
werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Landkreis Mainz-Bingen, VG Bodenheim, Verkehrsunternehmen RNN / Nahverkehrsplan

M8

Einrichtung eines Wochenendangebotes

Aufgabe: Da die Ortsgemeinden des Nahbereichs an Wochenenden nicht (iber einen OPNV-
Anschluss an Bodenheim verfligen, soll in diesem Zeitraum ein bedarfsgerechtes Angebot
geschaffen werden.

MaRBnahmenvorschlag: Im Zuge einer sinnvollen Taktung soll fir die betroffenen
Ortsgemeinden ein Angebot am Wochenende geschaffen werden. Sinnvoll ware in diesem
Zusammenhang auch die Einbindung der Bahnhaltepunkte in das Wochenendangebot.

Ein abgestimmtes OPNV-Angebot an Wochenenden dient nicht nur Berufspendlern, die auch
an Wochenenden arbeiten muissen. Gerade an Wochenenden kénnte mit einem attraktiven
OPNV-Angebot im Nahbereich auch ein positiver Effekt hinsichtlich der
Wochenendfreizeitgestaltungsmoglichkeiten und des ortlichen Fremdenverkehrs erzielt
werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Landkreis Mainz-Bingen, VG Bodenheim, Verkehrsunternehmen RNN / Nahverkehrsplan

M9

Werbung fiir die Angebote im OPNV

Aufgabe: Anderungen und Verbesserungen des OPNV-Angebots, sollten beworben und
bekannt gemacht werden, da Angebotsverbesserungen sonst nur von dem Nutzerkreis
wahrgenommen werden, die den OPNV ohnehin nutzen.

MaRnahmenvorschlag: Verbesserungen oder Anderungen sind so zu bewerben und bekannt
zu machen, dass diese breit gestreut werden, z. B. durch Aushidnge, Plakate,
Bekanntmachungen, Zeitungen oder dem Amtsblatt. Dies sollte auch mit zeitlichem Vorlauf
erfolgen, um moglichst viele Leute zu erreichen. Die Verbandsgemeinde kann hier einiges
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selbst bewerkstelligen (Aushange/Flyer in Verwaltungen etc.), sollte aber mit dem RNN hier
eng zusammenarbeiten um ein bestmoglichstes Ergebnis zu erzielen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, Verkehrsunternehmen RNN, Ortsgemeinden im Nahbereich

M10

Abstimmung der Taktzeiten von Bus und Bahn

Aufgabe: Zur Erhohung der Akzeptanz 6ffentlicher Verkehrsmittel und zur Optimierung von
Reisezeiten sollen die Fahrtzeiten von Bus und Bahn aufeinander abgestimmt werden, um
unnotige Umsteige- und Wartezeiten zu verringern.

MaRBnahmenvorschlag: Die Abstimmung der Ankunfts- und Abfahrtszeiten von Bussen und
Bahnen an den Bahnhaltepunkten (Bodenheim, Nackenheim), die von den Ortsgemeinden
mit Bussen erreichbar sind, sind bei weiteren Planungen immer zu bericksichtigen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Landkreis Mainz-Bingen, VG Bodenheim, Verkehrsunternehmen RNN / Nahverkehrsplan

M11

Aufwertung der Bahnhaltepunkte in Bodenheim und Nackenheim sowie deren Umfeldes

Aufgabe: Die Bahnhaltepunkte Bodenheim und Nackenheim sollen aufgewertet werden. Die
Bahnhaltepunkte sind fiir Pendler und Touristen ein wichtiger Knotenpunkt (zum Umsteigen
und fur Park & Ride, bzw. Bike & Ride), aber auch fir Touristen zunehmend auch Senioren
und mobilitdtseingeschrankte Menschen haufig das Tor zu einem Ort. Vor diesem
Hintergrund ist die Situation an den Bahnhaltepunkten in Bodenheim und Nackenheim vor
Ort zu Gberprifen.

MaBnahmenvorschlag: Das Angebot an Auto- und Fahrradabstellpldtzen, (Auto- und)
Fahrradvermietung, touristischem Leitkonzept (Beschilderung), Hilfeleistung fir
mobilitatseingeschrankte Reisende (Mobilitdtsservice) und barrierefreie Toiletten fir
Behinderte sollte in seinem Umfang tGberpriift und ggf. erganzt werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Ortsgemeinden Bodenheim und Nackenheim, ggf. Deutsche Bahn

M12 Priifung alternativer Betriebsformen bzw. ergianzender Angebote und von

Kooperationsmoglichkeiten

Aufgabe: Da aus betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten ein breites Grundangebot im
OPNV nicht immer vorgehalten werden kann, sollten erginzende Betriebsformen gepriift
werden. Da diese wiederum aufgrund der damit verbundenen Kosten haufig nicht von einer
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Verbandsgemeinde in Eigenregie zu realisieren sind, sollen Kooperationsmdglichkeiten mit
den umliegenden Verbandsgemeinden ausgelotet werden.

MalBnahmenvorschlag: Wenn Bestrebungen, das Angebot Uber den Linienverkehr zu
verbessern, scheitern sollten, sind alternative Betriebsformen zu prifen. In Betracht kdmen
dabei ein Anruf-Sammeltaxi (AST) oder ein Biirgerbus, der ehrenamtlich betrieben wird. In
jedem Fall sollten diese Angebotsformen in die Tarifstrukturen des Verkehrsverbundes
integriert, werden, d.h. sie sollten ohne Ausnahme von Zeitkarteninhabern genutzt werden
kénnen und auch dariiber hinaus den normalen Fahrpreis kosten.

AulRerdem sollte gepriift werden, inwiefern mit umliegenden Verbandsgemeinden, z.B. der
Verbandsgemeinde Nieder-Olm oder der Verbandsgemeinde Nierstein-Oppenheim
kooperiert werden kann, um das OPNV-Angebot zu verbessern. Thema kdnnten dabei
insbesondere Kostenlibernahmen sein, aber auch im Rahmen der alternativen
Betriebsmodelle kdnnten Kooperationen entstehen um diese rentabler zu gestalten.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldane
VG Bodenheim, umliegende Verbandsgemeinden, Stadt Mainz, Ortsgemeinden des
Nahbereichs / ggf. Nahverkehrsplan

M13

Einrichtung eines Biirgerbusses

Aufgabe: Uber einen Biirgerbus soll die Anbindung der Ortsgemeinden Harxheim, Gau-
Bischofsheim und Lorzweiler an das Versorgungszentrum Bodenheim sowie Nackenheim,
verbessert werden.

MaRBnahmenvorschlag: Ein Birgerbus soll Bewohner zu wichtigen Zielen und
Versorgungseinrichtungen im Nahbereich Bodenheim fahren. Als Zielgruppe kommen dabei
vor allem weniger mobile Biirger, wie Altere (evtl. auch Kinder), in Betracht. Der Bus sollte
insbesondere die VG-Verwaltung in Bodenheim und Dienstleistungseinrichtungen, Arzte
sowie Einkaufsmarkte in der VG anfahren. Dies kann u.a. der Dorfladen in Lorzweiler sein,
der die Versorgung vor Ort sichert und durch den Bus seinen Kundenkreis vergréfBern kann.
Nach Vorauswahl der anzufahrenden Ziele bzw. Betriebe soll (in Kooperation mit diesen) ein
Bus (8 Sitze) angeschafft werden, der an bestimmten Tagen zu bestimmten Zeiten die
Ziele/Betriebe anfihrt. Der Fahrer kann den Nutzern beim Ein- und Ausladen von Eink3ufen
helfen und die Fahrgaste ,bis vor die Haustlr” bringen. Am Wochenende kénnte der Bus
auch fir andere Zwecke eingesetzt werden, z.B. als Touristenbus. Die Entwicklung soll in
enger Abstimmung mit den Verkehrsunternehmen erfolgen, um Konkurrenzsituationen zu
vermeiden und zu sichern, dass sich die Angebote bestmdglich gegenseitig erganzen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Ortsgemeinden im Nahbereich (insbesondere Lérzweiler, Gau-Bischofsheim, Harxheim), VG
Bodenheim
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M14 Einrichtung einer Mitfahrerzentrale

Aufgabe: Als Erganzung zum OPNV-Angebot, zur Verbesserung der Mobilitdt im landlichen
Raum bei gleichzeitiger Verringerung des Individualverkehrsaufkommens sind ggf. auch
dezentrale Konzepte zu prifen.

MaRnahmenvorschlag: Eine Mitfahrerzentrale kann im kleinen Rahmen den OPNV
ergdanzen, wenn sie konsequent wund gut umgesetzt wird. Sie kann {ber
Informationsveranstaltungen in den Ortsgemeinden initiiert werden und eventuell durch
eine Plattform im Internet erganzt werden. Dabei ist es wichtig, dass der Bedarf ermittelt
und die Moglichkeiten vermittelt werden. Im direkten Austausch unter den interessierten
Blrgern kdénnen sich als positiver Nebeneffekt neue soziale Beziehungen entwickeln. Das
Angebot sollte individuell auf jede Ortsgemeinde zugeschnitten werden, das heildt, dass die
Gegebenheiten vor Ort berlcksichtigt werden miissen. Dazu zahlt beispielsweise welche
Versorgungseinrichtungen nicht fullldufig erreichbar sind und in welchen anderen
Gemeinden derartige Angebote bestehen. In einer der Ortsgemeinden, kdnnte ein derartiges
Modell mit pilothaftem Charakter initiiert werden und bei entsprechendem Erfolg auf
weitere Ortsgemeinden Ubertragen werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldane
Ortsgemeinden im Nahbereich, Verbandsgemeinde Bodenheim

M15 Erreichbarkeit des ,,Bildungs- und Freizeitcampus Nackenheim” durch die Ortsgemeinden
im Nahbereich

Aufgabe: Auf dem ,Bildungs- und Freizeitcampus” Nackenheim befindet sich die
weiterfliihrende Schule der Verbandsgemeinde (in Tragerschaft des Landkreises Mainz-
Bingen). Weiterhin werden hier in direkter Nachbarschaft zum Grundzentrum Bodenheim
Sport- und Freizeiteinrichtungen konzentriert, die kinftig auch fir verschiedene
Altersgruppen der Bevdlkerung nutzbar sein sollen. Uber den OPNV sollte die Erreichbarkeit
des Campus durch die einzelnen Ortsgemeinden verbessert werden.

MaRBnahmenvorschlag: In Absprache von Landkreis, Verbandsgemeinde und den
Verkehrsunternehmen sollte eine optimale Erreichbarkeit des Campus-Areals aus den
Ortsgemeinden des Nahbereichs mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gesichert werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Landkreis Mainz-Bingen, VG Bodenheim, Verkehrsunternehmen RNN / Nahverkehrsplan
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M16 Einrichtung zentraler Haltepunkte im Grundzentrum Bodenheim

Aufgabe: Zur besseren fuBldaufigen Erreichbarkeit zentraler Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen sollen im Grundzentrum Bodenheim sowohl fiir den OPNV als
auch fur alternative Verkehre zentrale Haltepunkte geschaffen werden.

MaRBnahmenvorschlag: Im Umfeld  zentraler Infrastruktureinrichtungen  (z.B.
Gesundheitszentrum Vitanum, Gewerbegebiet ,Lange Ruthe”) sollten zentrale Haltepunkte
eingerichtet werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Landkreis Mainz-Bingen, VG Bodenheim, Verkehrsunternehmen RNN / Nahverkehrsplan

. MIv

M17 Ortsumgehungen Bodenheim (Gau-Bischofsheim, Nackenheim, Harxheim)

Aufgabe: Die Erreichbarkeit mit dem motorisierten Individualverkehr ist in der gesamten
Verbandsgemeinde als gut einzustufen. Der Durchgangsverkehr in den Ortsgemeinden,
insbesondere in Bodenheim, Gau-Bischofsheim, Nackenheim und Harxheim stellt allerdings
eine grolRe Belastung fiir die dortigen Anwohner dar und sollte daher verringert werden.

MaBnahmenvorschlag: Die Planungen fiir die Ortsumgehung Bodenheim sollten moglichst
zeitnah umgesetzt werden. Planungen fir notwendige und gewiinschte Ortsumgehungen in
Gau-Bischofsheim (im RROP), Nackenheim (im FNP) und Harxheim sollten vorangebracht
werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, Ortsgemeinden (Bodenheim, Gau-Bischofsheim, Nackenheim),
Landesbetrieb Mobilitat — Worms

) Radverkehr

M18 Radwegenetz optimieren (siehe auch MaBnahmenvorschldge ,,Radwege” in Kap. 3.5.3)

Aufgabe: Die Erreichbarkeit der Ortsgemeinden untereinander sollte im Bereich des
Radverkehrs verbessert werden. Die Radwegestruktur im Nahbereich ist derzeit lickenhaft.

MaRBnahmenvorschlag: Es sollte in zuklnftigen Planungen sichergestellt werden, dass in
allen Ortsgemeinden Uberortlich bedeutsame und ortliche Radwege aufeinander
abgestimmt und miteinander verknlpft werden (Licke im Uberortlich bedeutsamen
,2Amiche“-Radweg).

Auch sollten die Radwege aus Griinden der Sicherheit und der Orientierung nicht am
Ortsrand enden. In diesen Fallen sollte eine Fihrung des Radverkehrs abseits der
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HauptverkehrsstraRen in den Ort erfolgen. Insgesamt ware dies nicht nur eine Verbesserung
der Sicherheit fur die Radfahrer (z.B. Schilerverkehr) im Nahbereich, sondern auch fir
Radtouristen, woraus sich wiederum Ankniupfungspunkte fiir den Tourismus ergeben
konnen. Die Radwege sollten entsprechend ausgewiesen und beschildert sein.

Aus Grinden der Sicherheit sollten auch problematische Radwegequerungen (ber
verkehrsreiche StraBen so z.B. zwischen Bodenheim und Nackenheim im Bereich des
Zubringers zur B9 durch Markierungen bzw. Uberfiihrungen entscharft werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, Ortsgemeinden im Nahbereich / Radwegeplan

3.1.4 Fazit Erreichbarkeit

Eine Aufwertung der Erreichbarkeit des Grundzentrums aus dem Nahbereich mit
offentlichen Verkehrsmitteln ist ein zentraler Punkt. Die Erreichbarkeit von
Versorgungseinrichtungen (grundzentrale Orte) und Arbeitspldtzen ist ein wichtiger Faktor
fir die Wohnqualitat einer Gemeinde.

Fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) kann die Erreichbarkeit des Grundzentrums
als gesichert angesehen werden, was positiv hervorzuheben ist. Nichtsdestotrotz herrschen
grofle Defizite im Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Die Griinde diirften hier
vor allem in der Wirtschaftlichkeit der entsprechenden Buslinien liegen. Es sollte darauf
hingewirkt werden, bedarfsgerechte Angebote zu entwickeln und so die Voraussetzungen zu
schaffen, um den Anteil an Fahrgdsten zu erhéhen. Dabei sind Kooperationen und
Absprachen mit den Verkehrsverbiinden sowie den umliegenden Verbandsgemeinden und
Stadten notwendig. Dort, wo dies nicht moglich ist, sollten alternative Angebote wie
beispielsweise ein Bilirgerbus diskutiert werden.
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Uberdrtliche Entwicklungsstrategie der Ortsgemeinde Bodenheim fiir deren Nahbereich (Verbandsgemeinde Bodenheim)

3.2 Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

Die Ausstattung einer Gemeinde mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen ist ein
wichtiger Faktor zur Bestimmung der Wohnqualitdt. In Zeiten des demographischen
Wandels und einer weniger mobilen Gesellschaft spielt eine wohnortnahe Versorgung eine
zunehmend wichtige Rolle.

3.2.1 Bestandsanalyse Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

Im Folgenden werden die (privaten) Versorgungs- und Dienstleistungsangebote der
Gemeinden des Nahbereiches analysiert und bewertet. Aufbauend auf der Formulierung
einer Zielvorstellung bzw. eines Leitbildes, werden MaRnahmenvorschlage entwickelt.

Fir die Bestandsbeurteilung werden die Ergebnisse aus der Einzelhandelsstrukturanalyse®”
der Verbandsgemeinde herangezogen. Dabei werden die Betriebe aufgenommen, die Glter
des taglichen Bedarfs oder wichtige Dienstleistungen anbieten. Dazu zahlen insbesondere:

. Apotheken

° Backereien

° Getrankehandel
o Metzgerei

° Supermarkt

° Geldinstitut

° Postfiliale

Ortsgemeinde Anzahl Versorgungsbetriebe
Bodenheim 32
Nackenheim 12

Lorzweiler 3
Harxheim 4
Gau-Bischofsheim 1

Tabelle 7: Anzahl Versorgungsbetriebe nach Ortsgemeinden38

37Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fir die Verbandsgemeinde Bodenheim, Markt- und Standortberatungs-
gesellschaft mbH, Erlangen, Mai 2010

*¥|nformationen aus Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fiir die Verbandsgemeinde Bodenheim, Mai 2010
und den Websites der Ortsgemeinden
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Uberdrtliche Entwicklungsstrategie der Ortsgemeinde Bodenheim fiir deren Nahbereich (Verbandsgemeinde Bodenheim)

Im Detail zeigt sich, dass die Ortsgemeinde Bodenheim aufgrund ihrer von der
Regionalplanung zugewiesenen Funktion als Grundzentrum iiber alle in diesem
Zusammenhang wichtigen Versorgungseinrichtungen verfiigt und insgesamt eine sehr gute
Ausstattung vorweisen kann.

Bereits 2010 wurde als Grundlage fur die weitere Lenkung der Einzelhandelsentwicklung in
der Verbandsgemeinde Bodenheim eine Einzelhandelsstrukturanalyse™ durchgefiihrt und
darauf basierend ein regionales Einzelhandelskonzept zusammen mit den
Verbandsgemeinden Nieder-Olm und Nierstein-Oppenheim erstellt. Erhoben wurden alle
Einzelhandelsbetriebe im Verbandsgemeindegebiet von Bodenheim nach ihrem Standort,
ihren  Sortimenten sowie ihrer Verkaufsflichengrole. AuBerdem wurden die
Einkaufsbeziehungen in der Region ermittelt.

Die Einzelhandelsstrukturanalyse fiir den Nahbereich greift auch die Problematik der
wohnungsnahen Versorgung der einzelnen Ortsgemeinden auf. Dabei kommt sie zu dem
Ergebnis, dass der Nahbereich von Bodenheim eine ausgewogene und relativ gute
Versorgungsstruktur aufweist. Vor allem im Grundzentrum Bodenheim sind die
Einzelhandelsangebote zahlreich und sowohl qualitativ als auch quantitativ auf einem guten
Stand. Die raumliche Verteilung der Versorgungsmoglichkeiten im Nahbereich konzentriert
sich auf die grundzentralen Orte Bodenheim und Nackenheim, im Nord-Osten des
Nahbereichs, dennoch liegt keine Gemeinde des Nahbereichs weiter als 3 km vom nadchsten
Nahversorger entfernt.*

In dem Einzelhandelsstrukturkonzept wird darauf hingewiesen, dass derzeit lediglich die
Ortsgemeinde Gau-Bischofsheim ohne adaquaten Nahversorger ist. Sie wird Uber den
Einzelhandelsmarkt in der direkt angrenzenden Gemeinde Harxheim mitversorgt. Um in den
beiden Ortsgemeinden Gau-Bischofsheim und Harxheim zukiinftig eine Grundversorgung zu
gewadhrleisten werden - aufgrund der geringen Distanz zueinander und dem geringen
Grundpotenzial - als sinnvolle Mdéglichkeiten flir einen wirtschaftlich erfolgreichen Betrieb
der Nahversorgung ein ,gemeinsamer” Nahversorger, die Prifung eines (groRflachigen)
»interkommunalen Nahversorgungsstandortes” in Absprache mit der Regionalplanung sowie
ggf. die Ansiedlung eines , Dorfladens” in Gau-Bischofsheim vorgeschlagen.*

In der Ortsgemeinde Lorzweiler wird gefordert, dass der bestehende Dorfladen zwingend zu
erhalten ist, um die Nahversorgung in fulllaufiger Entfernung zu gewahrleisten. Bei
Neuansiedlungen im Umland ist auf mogliche Umsatzumlenkungen zu achten.

Im Grundzentrum Bodenheim selbst werden drei gewachsene Versorgungsbereiche* mit
Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben angefiihrt: Der Dorfkern, die ,Hilgestralle” und das
Gewerbegebiet ,Lange Ruthe”. Alle Gebiete liegen nicht mehr als zwei Kilometer

39Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fir die Verbandsgemeinde Bodenheim, Markt- und Standortberatungs-
gesellschaft mbH, Erlangen, Mai 2010

“°Ebenda S.53 ff
“LEbenda Seiten 53, 54, 60, 64
“2Ebenda 5.41 ff
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voneinander entfernt. Der Weg vom Dorfkern zum Gewerbegebiet fiihrt an der HilgestraRe
vorbei.

Im zentralen Versorgungsbereich , Dorfkern” befinden sich nur wenige kleine, gestreute
Betriebe. In diesem Bereich ist durch die typische historische Bebauung nicht mit einer
Ansiedlung groRerer Geschafte oder Filialen zu rechnen, da keine ausreichende
Verkaufsflache, nicht genligend Parkplatze vorhanden sind und die engen StraRenraume
keine befriedigende Verkehrsabwicklung ermoglichen. Hier haben sich Uberwiegend
gastronomische Betriebe, sowie kleinere Dienstleister angesiedelt. Das Gebiet bietet ein
zentralrelevantes  Angebot, fuBldufige  Erreichbarkeit der  Geschéafte/Betriebe,
Multifunktionalitat, sowie die Ergdnzungsfunktion Dienstleistung und Gastronomie.

Der zentrale Versorgungsbereich ,HilgestraBe” beinhaltet auch ein zentralrelevantes
Angebot der Nahversorgung sowie das Gesundheitszentrum ,Vitanum®, auBerdem
Parkplatze und gute Erreichbarkeit.

Aufgrund der engen Siedlungsstruktur im Ortskernbereich wurden grof3flachige Betriebe in
das Gewerbegebiet ,Lange Ruthe”, den dritten zentralen Versorgungsbereich, verlagert.
Hier haben sich die Nahversorger Aldi, Lidl und Edeka angesiedelt. Der Standort ist fur alle
Ortsgemeinden des Nahbereiches mit Pkw sowie aus den Wohnlagen Bodenheims (max.
FuBwegentfernung ca. 18 Minuten) sehr gut zu erreichen.”® Die Erreichbarkeit des
Versorgungsbereiches aus den Ortsgemeinden mit dem OPNV hingegen ist hier kaum
gegeben (vgl. Kapitel 3.1.2).

Die abschlieBende Bewertung der Einzelhandelsstrukturanalyse sieht zur Starkung und
Erhalt des Einzelhandels im Verbandsgemeindegebiet vor, ,alle bestehenden Betriebe in
ihrer jetzigen Form und Lage zu erhalten. Zukiinftige gréfiere Ansiedlungen sind allerdings
auf das Grundzentrum Bodenheim zu konzentrieren. Der Aus- oder Umbau der bestehenden
Versorgungsstrukturen in Gau-Bischofsheim und Harxheim sollte interkommunal abgestimmt
vorangetrieben werden. “**

Zur Starkung und zum Erhalt des Einzelhandels in Bodenheim sollte angestrebt werden
Uber eine Optimierung der Rahmenbedingungen in den zentralen Lagen Bodenheims, die
noch vorhandenen Entwicklungspotenziale in der Angebotserweiterung und —qualifizierung
sowie der Konzentration der Einkaufslagen auszuschopfen. Da der Ortskern keinen allzu
hohen Stellenwert beziglich des Versorgungseinkaufs einnimmt, sollten alle Moglichkeiten
ausgenutzt werden, um dessen Attraktivitat und die damit verbundene Anziehungskraft zu
verbessern. Die hohe Mobilitdit der Kunden fihrt zugleich zu gestiegenen Anspriichen
hinsichtlich der Erlebnisvielfalt wahrend des Einkaufs und der Aufenthaltsqualitat bzgl. des
Stadtbildes. Der Ortskern als multifunktionaler Standort bietet derzeit kein hohes
Attraktivitatsniveau fir den Erlebniseinkauf. Trotzdem finden sich zahlreiche Ansatze fiir
eine strukturelle und qualitative Entwicklung des Ortskerns. Ziel muss es sein, die Kunden

43Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fir die Verbandsgemeinde Bodenheim, Markt- und Standortberatungs-
gesellschaft mbH, Erlangen, Mai 2010

* Ependa .64
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durch ein angenehmes und hochwertiges Einkaufsambiente langer zum Verweilen im
Ortskern zu animieren. Dabei spielen die Punkte Einkaufserlebnis (Geschaftsvielfalt,
Einkaufsbummel, Qualitat der Ware, Qualitdt der Beratung) und Einkaufsbedingungen
(Parkmaglichkeiten, stadtebauliche Qualitat, Preisniveau, Distanzen) eine wichtige Rolle. *°

Insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird es in Zukunft fiir
immer groRere Teile der Bevolkerung nicht mehr moglich sein, weitere Wege auf sich zu
nehmen. Aus diesem Grund wird eine wohnungsnahe Versorgung in Zukunft immer mehr an
Bedeutung gewinnen.

Im Nahbereich ist nicht von einer Unterversorgung zu sprechen, da mit Bodenheim ein gut
ausgestattetes Grundzentrum in rdaumlicher Nadhe liegt. Auch die Verflechtungen (siehe
Kapitel Erreichbarkeit) zeigen, dass eine Versorgung, wenn auch schwerpunktmafig mit dem
Auto, moglich ist. Nichtsdestotrotz sollte es ein MaRstab sein, die wichtigsten Glter des
taglichen Bedarfs wohnungsnah erwerben zu konnen. Hier liegt vor allem in Gau-
Bischofsheim ein Defizit in der Versorgung vor. Der Ausbau der Versorgung in Gau-
Bischofsheim sollte -mit Harxheim interkommunal abgestimmt- vorangetrieben werden. Der
Dorfladen in Lorzweiler ist unbedingt zu erhalten.

3.2.2 Leitbild Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

Das Leitbild der liberortlichen Entwicklungsstrategie im Bereich Versorgung/Einzelhandel,
Dienstleistung ist es, die flichendeckende Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfs in
allen Ortsgemeinden sicherzustellen. Wo die Versorgung nicht durch Geschafte und
Betriebe vor Ort gesichert werden kann, sollte eine Erreichbarkeit entsprechender
Versorgungseinrichtungen in angemessener Entfernung mit dem OPNV oder iiber
alternative Verkehre sichergestellt werden. Die Vermarktung regionaler Produkte sollte
unbedingt geférdert werden.

Weiterhin gilt es durch Optimierung der Rahmenbedingungen sowohl die ansassigen
Betriebe zu starken, als auch ggf. ergdanzende Neuansiedlungen zu fordern und somit auch
die die Stellung der Verbandsgemeinde Bodenheim als einen innovativen
Wirtschaftsstandort zu festigen. Hierbei sollten alle Wirtschaftssektoren beriicksichtigt
werden.

% Ebenda S.64
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3.2.3 MaRnahmenvorschldge Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

M19 Attraktivierung des Einzelhandels

Aufgabe: Obwohl der Einzelhandel im Rahmen seiner Moglichkeiten ein attraktives Angebot
besitzt, sollte er stets auf eine Attraktivitatssteigerung bedacht sein. Ziel ist dabei, die
ortsansassige Kundschaft starker zu binden und unter Umstdanden auch neue Kunden aus
umliegenden Verbandsgemeinden zu gewinnen.

MaBnahmenvorschlag: Mit z.B. einem zentralen Gewerbeverein als koordinierende Instanz
sollten MaRnahmen zur Attraktivitatssteigerung aufgestellt werden. Ein erster Schritt konnte
sein, dass alle Geschéafte zu festgelegten einheitlichen Zeiten ge6ffnet haben. Dies schafft
Sicherheit beim Kunden, der damit ,,im Ort“ gehalten werden kann. Gleichzeitig sollten die
ortsansassigen Betriebe ihre Vorteile gegeniiber gréBeren Handelsketten, wie beispielsweise
Discountern, herausstellen: Service und Kundenndhe. Derartige MaBBnahmen sollten
ebenfalls beworben werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldne
VG Bodenheim, Ortsgemeinden im Nahbereich, zentraler Gewerbeverein / Konzept des
zentralen Gewerbevereins zur Attraktivierung des Einzelhandels

MZ20 Sensibilisierung der Bevolkerung durch Prisentation der Gewerbebetriebe [/
Gewerbeschau

Aufgabe: Damit die Bevolkerung ihre Einkdaufe vermehrt in Geschaften vor Ort bzw. in den
Geschaften umliegender Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde erledigt, sollte sie Uber
Werbung und spezielle Angebote darauf aufmerksam gemacht werden. Zur Sicherung und
Entwicklung der wohnortnahen Versorgung sind die vorhandenen wohnortnahen Angebote
intensiver herauszustellen und zu bewerben.

MalBnahmenvorschlag: Die Bevélkerung soll starker fir die Angebote der Betriebe
sensibilisiert werden. Eine Moglichkeit dabei ist, sich auf den bestehenden Events (z.B.
Weinhofefest Harxheim, Konigstuhlfest Lorzweiler,) starker zu engagieren und zu
prasentieren. Ein anderer Weg ist eine verstirkte Werbung, wobei in diesem
Zusammenhang kostenglinstige Medien benutzt werden sollten. Das Amtsblatt der
Verbandsgemeinde ist dabei ideal, sich kundennah zu prasentieren und tGber Angebote und
Rabatte die ortsansassige Kundschaft starker zu binden. Jede Woche kann sich ein anderer
Betrieb vorstellen. Hierbei sollte der zentrale Gewerbeverein mit den entsprechenden
Medien eng zusammenarbeiten.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline

VG Bodenheim, Ortsgemeinden im Nahbereich, zentraler Gewerbeverein, ortsansassige
Betriebe / Konzept des zentralen Gewerbevereins zur Prdsentation und Bewerbung des
Einzelhandels
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M21 Sicherung und Ausbau von Hofladen

Aufgabe: Hofladen konnen Versorgungsliicken schlieBen, vor allem aber besondere
(regionale) Produkte in das Angebot einbinden.

MaRBnahmenvorschlag: Das bestehende Angebot an Hofladen ist schon momentan eine gute
Ergdnzung zum ,normalen” Angebot. Die Direktvermarktung ist flr die Landwirte und
Winzer ein zweites wirtschaftliches Standbein. Daher sollten die bestehenden Hofladen
erhalten und ausgebaut werden. Konkurrenzsituationen zwischen Hofladen sollten dabei
vermieden werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldne
Ortsgemeinden im Nahbereich, Landwirte und Winzer

M22 Sicherung des Dorfladens Lérzweiler und Einrichtung eines Einkaufsmarktes / Dorfladens
Gau-Bischofsheim

Aufgabe: Die Ansiedlung eines Einkaufsmarktes / Dorfladens in Gau-Bischofsheim zur
wohnungsnahen Versorgung soll nachhaltig  Versorgungsliicken schlieBen und
betriebswirtschaftlich tragbar sein, ohne eine Konkurrenz zum Dorfladen Lorzweiler
darzustellen.

MalBnahmenvorschlag: Sollte sich ein im Bebauungsplan ,Alter Sportplatz, Schwarzbach,
Hord“ geplanter Einkaufsmarkt an der L425 in Gau-Bischofsheim (max. 800gm
Verkaufsflache)” fir einen Betreiber aus betriebswirtschaftlicher Sicht und fir die Kunden
nicht attraktiv genug darstellen, um sich im harten Konkurrenzkampf im
Lebensmittelgeschaft durchzusetzen, so sollten zur wohnortnahen Versorgung nochmals die
Vorschlage des Einzelhandelsstrukturkonzeptes Uberprift werden: Die kooperative
Entwicklung eines ,neuen” Nahversorgungsstandortes zusammen mit der Ortsgemeinde
Harxheim, ggf nach Absprache mit der PG Rheinhessen-Nahe eventuell auch eine
grol¥flachige Ansiedlung oder als erganzendes Szenario die Einrichtung eines Dorfladens.*®
Grundsatzlich sollte keine Konkurrenzsituation zu bestehenden Einrichtungen wie dem
Dorfladen in Lorzweiler entstehen.

Der Vorteil eines Dorfladens in Gau-Bischofsheim ware hier -insbesondere vor dem
Hintergrund der demographischen Entwicklung- fiir altere (nicht mehr mobile) Menschen zu
sehen, die fulllaufig ihren Einkauf und haufig auch ,Nachkadufe” tatigen kénnten. Positiv
ware vor allem fir Senioren auch die Einrichtung eines Bringdienstes fiir Lebensmittel, d.h.
die Moglichkeit, Waren zu bestellen und diese in der Mittagspause geliefert zu bekommen.

46 46Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fur die Verbandsgemeinde Bodenheim, Markt- und

Standortberatungsgesellschaft mbH, Erlangen, Mai 2010
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Erfolgsversprechend bei der Einrichtung eines Dorfladens ware ein Mix aus Versorgung
(Lebensmittel), Dienstleistung (Bank, Post etc.), Treffpunkt (Stehcafé) und Kundennahe. Als
Kriterien dienen dabei eine gute fuRlaufige Erreichbarkeit und eine Verkniipfung mit dem
Blirgerbus oder anderen alternativen Verkehren.

Als Vorbild konnte der bereits bestehende Dorfladen in Lorzweiler dienen, der sich tber ein
innovatives Konzept (,Frische Ware”, Eingehen auf individuelle Kundenwiinsche) dauerhaft
etabliert hat. Dieser Laden ist unbedingt zu erhalten und als vorrangiges Ziel fir den
Bilrgerbus zu sehen, damit er seinen Kundenkreis vergroRern kann.

Die Planung eines weiteren Dorfladens in Gau-Bischofsheim koénnte (ber eine
Vereinsgriindung erfolgen. Finanziert werden kdnnte das Projekt durch Mitgliedsbeitrage
des Vereins, einem Zuschuss vom Land sowie Spenden. Das Sortiment kénnte schlieBlich alle
Waren des taglichen Bedarfs umfassen und durch einige Nonfood-Artikel wie beispielsweise
Schreibwaren erganzt werden. Damit lage man etwa auf dem Preisniveau von
Supermarktketten, teilweise aber auch relativ deutlich dariber.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline

Regionale Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, VG Bodenheim, Ortsgemeinde
Lorzweiler (Erhalt Dorfladen), Ortsgemeinde Gau-Bischofsheim (Ausbau wohnungsnaher
Versorgung) / RROP

3.2.4 Fazit Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

Die Versorgungssituation in den einzelnen Ortsgemeinden ist im Schnitt relativ gut. Mit dem
Auto konnen die meisten Blrger in einer akzeptablen Zeit Versorgungseinrichtungen wie
beispielsweise Supermarkte erreichen. Die Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist dagegen unbefriedigend. Dies umso
mehr, als das Grundzentrum des Nahbereichs ,,Bodenheim” teilweise nicht direkt erreichbar
ist. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund einer alter werdenden Bevélkerung
hinsichtlich der medizinischen Versorgung (Vitanum in Bodenheim) als Nachteil zu sehen.
Die z.T. erheblich glinstigeren Verbindungen nach Mainz fiihren insofern sogar zu einer
Beeintrachtigung der Wettbewerbssituation des Standortes Bodenheim.

Das Fehlen eines Lebensmittelmarktes in Gau-Bischofsheim wird derzeit durch den
nahegelegenen Markt in Harxheim weitgehend kompensiert, auch ist die Neuansiedlung
eines Versorgers in einem Neubaugebiet vorgesehen. Da sich die Tragfahigkeit eines
Dorfladens in Lorzweiler erwiesen hat, sollte in Gau-Bischofsheim neben den Planungen zur
Ansiedlung eines groReren Einkaufsmarktes auch das Konzept eines Dorfladens nochmals
Uberprift und ggf. weiterverfolgt werden. Allgemein gilt es liber die beschriebenen
MalRnahmen auf eine Verbesserung der Versorgungssituation hinzuwirken. Dies hatte nicht
nur auf die Versorgung selbst positive Effekte, sondern auch auf die allgemeine
Wohnqualitdt und die lokale Verbundenheit. Eine betriebswirtschaftliche Machbarkeit ist in
allen Fallen zu prifen. Uber innovative und flexible Konzepte kann eine signifikante
Verbesserung der Situation erreicht werden.
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3.3  Soziale Infrastruktur (Wohnqualitdt)/ Bildung, Sport und Freizeit, Gesundheit

Die Infrastruktur stellt einen malRgeblichen Faktor der Wohnqualitdt dar. Neben der
Erreichbarkeit und der Versorgungssituation, denen in der (iberortlichen
Entwicklungsstrategie eigene Kapitel gewidmet sind, wird im Folgenden die soziale
Infrastruktur untersucht. Sie umfasst dabei Kindertagesstatten, Schulen und sonstige
Bildungseinrichtungen, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Einrichtungen und
Dienstleistungen der medizinischen Versorgung. Daneben steht eine Vielzahl ,weicher”
Standortfaktoren wie beispielsweise Naherholung, Kultur und Image des Ortes, die ebenfalls
zur Wohnqualitat beitragen, auf die jedoch in einem anderen Kontext eingegangen wird.

Die Wohnqualitat kann nur unter Bericksichtigung aller relevanten Faktoren bestimmt
werden. Nur eine (Verbands-)Gemeinde, die Gber eine hohe Wohnqualitat verfligt, wird
auch in den nachsten Jahren trotz der demografischen Entwicklung mit einer relativ
ausgeglichenen Bevélkerungsstruktur zu rechnen haben.

Eine abschlieRende Prognose (lber den Einfluss der Wohnqualitdat auf die
Bevolkerungsentwicklung ist nur schwer zu treffen, da die demografischen
Rahmenbedingungen, auch unter Beriicksichtigung des Siedlungsdrucks aus dem Raum
Mainz, zu unsicher sind. Es ist somit lediglich moglich, durch eine hohe Wohnqualitat die
Bevolkerung in den Orten zu halten sowie eine Grundlage fiir Zuzug und Wachstum zu
schaffen.

Vor dem Hintergrund der prinzipiellen Zielrichtung des Stadtebauférderungsprogramms
yLandliche Zentren Kleinere Stadte und Gemeinden®, namlich die Auslastung der
kommunalen Infrastruktureinrichtungen in den Grundzentren zukiinftig zu erhalten und zu
sichern , stellt sich die Thematik im Nahbereich Bodenheim zumindest mittelfristig anders
dar. Zwar liegen hier landliche Raumstrukturen vor, jedoch erzeugt der starke
Siedlungsdruck teilweise Kapazitatsprobleme, so dass Erweiterungen notwendig werden. Die
Auslastung der kommunalen Infrastruktur ist damit mittelfristig nicht nur gesichert, sondern
muss teilweise erweitert werden. Dazu gehort insbesondere auch der Ausbau der
Infrastruktur im Freizeitbereich damit die Ortsgemeinde Bodenheim ihre Aufgabe als
Grundzentrum auch zukiinftig wahrnehmen kann. Zukiinftige langfristig eintretende
Auslastungsprobleme sollten jedoch im Blick behalten werden.

3.3.1 Bestandsanalyse Soziale Infrastruktur (, Wohnqualitit“)*’

Kindertagesstatten
In allen Orten des Nahbereichs/der Verbandsgemeinde gibt es Kindertagesstatten:

. Bodenheim
-Kita der kath. Kirche, KapellenstraBe 87, 3 Gruppen
-,Spatzennest”, gemeindl. Einrichtung, Setzerweg 27, 7 Gruppen

v www.vg-bodenheim.de
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-, Wihimause®, gemeindl. Einrichtung, Am Dollesplatz 11, 4 Gruppen
-Kleinkindergruppe ,,Sternenhimmel e.V.“, priv. Einrichtung
flr Altersgruppe 6 Monate bis 3 Jahre®®

-Neubau Kita ,,Am Kuemmerling“, gemeindl. Einrichtung, 4 Gruppen

. Nackenheim
-Kita der kath. Kirche, Karl-Abt-StraRe 1, 3 Gruppen
-Kita, gemeindl. Einrichtung, PommmardstralRe 21, 4 Gruppen
-Kita, gemeindl. Einrichtung, Frankenstralle 1, 4 Gruppen
-Kita, gemeindl. Einrichtung, Mittelwiese 11, 2 Gruppen

. Harxheim
-Kita, gemeindl. Einrichtung, MoselstralRe 3, 7 Gruppen

° Gau-Bischofsheim
-Kita, gemeindl. Einrichtung, PfarrstraRe, 3 Gruppen

. Lorzweiler
-Kita, gemeindl. Einrichtung, Weinbergstralle, 4 Gruppen

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten 10 — 15 Jahre fihrte zu einem stetigen Ausbau der
Kita-Platze. Das Angebot an Kindergartenplatzen/Kindertagesstatten kann als relativ gut und
als ausreichend bezeichnet werden.

Schulen
Grundschulen

Auller in Harxheim (Schiler werden in Gau-Bischofsheim mit eingeschult) gibt es in allen
Orten des Nahbereiches Grundschulen. Die Grundschulen haben ihren Standort in

Bodenheim — Grundschule Bodenheim, Kirchbergstr. 12, 290 Schiiler
Nackenheim — ,Carl-Zuckmayer-Grundschule”, Pommardstr. 15, 210 Schiler
Gau-Bischofsheim — , Astrid-Lindgren-Grundschule”, 140 Schiiler

Lorzweiler — Grundschule ,,Am alten Schloss”, 80 Schiiler

Weiterfiihrende Schulen
G8-Gymnasium Nackenheim, Ganztagsschule, Pommardstr. 17

a8 www.wikipedia.de
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Das Angebot an Grundschulen ist befriedigend, wobei mit dem Standort Nackenheim auch
eine weiterfihrende Schule (Gymnasium) in der Verbandsgemeinde vorhanden ist. Die
Ausrichtung des Nahbereichs an weiterflihrende Schulen erfolgt zu einem GroRteil nach
Norden (Mainz) und Siiden (Nierstein-Oppenheim, Alzey, Nieder-Olm). So befindet sich etwa
das geordnete Gymnasium fiir Harxheim in Oppenheim.

Uber die Verbandsgemeindegrenzen hinaus betrachtet ist das Angebot an weiterfiihrenden
Schulen zufrieden stellend. Einschrankend muss hinzugefiigt werden, dass die Schiiler
grundsatzlich auf offentliche Verkehrsmittel oder die Eltern angewiesen sind, um zur Schule
zu gelangen. Daraus ergeben sich nicht unbetrachtliche Verkehrsstrome zu den
Schulstandorten.

In der Ortsgemeinde Nackenheim wird bereits heute versucht mit einer Zukunftswerkstatt
zum ,,Bildungs- und Freizeitcampus Nackenheim” (Auftraggeber VG Bodenheim) sowohl auf
die derzeitige Situation steigender Schiilerzahlen, als auch auf die kiinftige Uberalterung und
langfristig sinkende Schiilerzahlen einzugehen. Hier wird derzeit mit der Neuordnung der
Flache versucht, eine im Sinne der derzeitigen und kiinftigen Nutzer optimale Blindelung von
Bildungseinrichtungen, wie Kita, Grundschule, Gymnasium und Freizeiteinrichtungen zu
finden.

Die Erneuerung der Grundschule auf dem Gelande und der anstehende Abriss des alten
Schulgebadudes gaben den Anlass zur Neuordnung der Flache des gesamten Bildungs- und
Freizeitcampus, die den Ansprichen aller gemeinsamen Nutzer entsprechen soll. In einem
Workshop sollten zunachst die Kernpunkte sowie Grenzen und Potenziale des Plangebietes
aufgezeigt und von den Verantwortlichen festgelegt werden. In Kooperation von Politik,
Verwaltung und Vertretern der am Standort Nackenheim vorhandenen Bildungs- und
Freizeiteinrichtungen wurden Inhalte und Anforderungen an alle Flachen geklart und
gemeinsam Grundlagen fiir einen verbindlichen Masterplan vereinbart.

Im Rahmen der Neuordnung der Fliche sollte auch die OPNV-Anbindung der
Bildungseinrichtungen fiir den Nahbereich tGberdacht werden (siehe Kap. 3.1.3).

Sonstige Bildungseinrichtungen

Im Bereich der Erwachsenenbildung unterhalt die Kreisvolkshochschule Mainz-Bingen einen
Sitz in Bodenheim mit AulRenstellen in Gau-Bischofsheim (mit Harxheim und Lorzweiler) und
Nackenheim. Die Kreisvolkshochschule Mainz-Bingen bietet ein angemessenes Angebot an
Kursen an, das jedoch speziell im Hinblick auf die demografische Entwicklung noch um
weitere Kurse fiir Senioren und dltere Lernende erganzt werden kénnte.

° In Bodenheim (Olmiihlstr. 24) werden angeboten:

-Kultur Gestalten (5, davon 4 Instrumentalunterricht)
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-Gesundheit (4)
-Sprachen (4)
-Kurse fir Kinder und Jugendliche (5, davon 4 Instrumentalunterricht)

In Gau-Bischofsheim (Rieslingweg 3) werden angeboten:
-Kultur Gestalten (1)

-Gesundheit (3)

-Sprachen (2)

Nackenheim (Sunsweiler StraRe 22) werden angeboten:
-Gesundheit (1)

-Sprachen (1)

-Arbeit/Beruf/EDV (2)

-Kurse fiir dltere Lernende (4, Bereich EDV)

Biichereien

Offentliche Biichereien in der Tragerschaft der kath. Kirche finden sich in Bodenheim, Gau-
Bischofsheim, Lorzweiler und Nackenheim, die groffte davon ist ,St. Alban® in der
Ortsgemeinde Bodenheim.*’

Sport- und Freizeiteinrichtungen®
In allen Ortsgemeinden des Nahbereichs/der Verbandsgemeinde finden sich Sport- und
Freizeiteinrichtungen:

Bodenheim

-Sporthalle (27x45m), Guckenberg, gemeindl. Einrichtung

-Gymnastikhalle, Grundschule Bodenheim

-Sportplatz, Spielfeld mit Kleinspielfeld, Guckenberg, gemeindl. Einrichtung
-Tennisanlage (Halle und Tennisplatze), Rheinallee, Tenniszentrum GmbH
-Tennisplatze, Mittelweg, Landl. Reit- und Fahrverein

-Reithalle, Setzerweg, Landl. Reit- und Fahrverein

-Angelteich, Angelsportverein

Nackenheim

-Sporthallen (12x24m und 18x36m), Pommardstralle, Verbandsgemeinde / Landkreis
-Gymnastikhalle, Grundschule Nackenheim

-Sporthalle (13x24m), An der Turnhalle, TUS Nackenheim

-Kraftsporthalle, Im Brihl, SV Allemannia

-Sportplatz, Spielfeld mit Kleinspielfeld, Pommardstrae

-Angelteich, Angelsportverein Nackenheim

Gau-Bischofsheim
-Sporthalle (15x27m), GartenstralRe, gemeindl. Einrichtung

9 www.wikipedia.de

>0 www.vg bodenheim.de
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-Sportplatz, Spielfeld, BriihlstralRe, gemeindl. Einrichtung

. Harxheim
-Sporthalle (12x30m), Am Weinberg, gemeindl. Einrichtung
-Sportplatz, Spielfeld, westl. der ehem. Kldaranlage, gemeindl. Einrichtung
-Tennisplatz, neben dem Sportplatz, Tennisclub Harxheim

. Lorzweiler
-Sporthalle (12x36m), Raiffeisenstralle, gemeindl. Einrichtung
-Sportplatz, Spielfeld, RaiffeisenstraBe, gemeindl. Einrichtung
-Tennisplatz, Apfelgasse, Tennisclub Lorzweiler

Das Angebot an Sport- und Freizeiteinrichtungen ist vielfaltig und als sehr gut zu bezeichnen,
es konnte jedoch speziell im Hinblick auf die demografische Entwicklung noch um weitere
Sport- und Freizeitanlagen fiir Senioren erganzt werden. In den Ortsgemeinden kdénnten im
Umfeld zentraler Treffpunkte beispielsweise Fitness-Spielplatze fiir Senioren, Boule-Anlagen
oder Schachspiele eingerichtet werden.

Ebenfalls angeregt wird ein ,runder Tisch“ zum Sportstisittenbedarfsplan51 um
Losungsvorschlage zu Unterdeckungen in der Sportstdttenversorgung im Grundzentrum
Bodenheim zu entwickeln.

Jugendtreffs

Bodenheim, Bahnhofsplatz

Nackenheim (derzeit geschlossen)

Harxheim, Gerbstedter StralRe

Lorzweiler, RheinstraRe

Gau-Bischofsheim, Bahnhofstralie

In jeder Ortsgemeinde des Nahbereichs wurden Jugendtreffs (fiir Jugendliche zwischen 12
und 17 Jahren) eingerichtet. Dartber hinaus findet sich in der Ortsgemeinde Nackenheim ein
Treffpunkt fiir Jugendliche mit Handicap, in der Ortsgemeinde Bodenheim ein ,VG Kinder
und Jugendbiiro”.

Medizinische Versorgung

Arzte

In der Verbandsgemeinde gibt es ein ausreichendes medizinisches Versorgungsangebot. Hier
haben insgesamt 40 Arzte ihre Praxen. Die 40 Arzte teilen sich auf in 12 Allgemeinmediziner,
7 Zahnirzte und 21 weitere Fachirzte. Die meisten Arzte sind in Bodenheim vorzufinden:

>t Sportstattenbedarfsplan der Gemeinde Bodenheim, erstellt durch Planungsbiro Gutschker — Dongus, Odernheim,
Marz 2011
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° Bodenheim (17 Facharzte, 5 Allgemeinmediziner, 3 Zahnarzte)

. Nackenheim (3 Facharzte, 5 Allgemeinmediziner, 2 Zahnarzte)
° Harxheim (1 Allgemeinmediziner, 1 Zahnarzt)

. Lorzweiler (1 Facharzt, 1 Zahnarzt)
° Gau-Bischofsheim (1 Allgemeinmediziner)

In allen Ortsgemeinden ist die arztliche Grundversorgung damit gesichert. In der
Ortsgemeinde Bodenheim liegt die hochste Konzentration in der arztlichen Versorgung vor.
Hier haben sich Arzte auch in einem Gesundheitszentrum VITANUM-Bodenheim
(Hilgestr. 24) zusammengeschlossen.

Der arztliche Bereitschaftsdienst aulRerhalb der Sprechstundenzeiten wird fir die gesamte
VG Bodenheim durch die zustandige Bereitschaftszentrale in Mainz Gbernommen.

Apotheken
In folgenden Ortsgemeinden der VG sind Apotheken vorhanden:

. Bodenheim (3)
) Nackenheim
) Harxheim

Gau-Bischofsheim wird durch die Apotheke aus Harxheim mitversorgt. In Lorzweiler
existiert keine Apotheke. Hier ware es denkbar, dass eine Apotheke im Nahbereich (z. B. in
Harxheim) die Ortsgemeinde iiber Rezeptsammelstellen und Bringdienste mitversorgt. So
kénnte ein Grundangebot aufrechterhalten werden.

Die medizinische Versorgung im Nahbereich kann grundsatzlich als gut eingestuft werden.
Bodenheim und Nackenheim weisen als grundzentrale Orte einen entsprechend hoheren
medizinischen Ausstattungsgrad auf. Dennoch erfolgt insbesondere wegen der verkehrlichen
Anbindung sowohl im MIV als auch im OPNV eine Orientierung oftmals eher in das
Oberzentrum Mainz als nach Bodenheim und Nackenheim. Hier sollte zur Sicherung des
Angebotes, insbesondere aber in Hinblick auf die demografische Entwicklung eine gute
Erreichbarkeit durch den OPNV und/oder alternative Verkehre gewihrleistet werden (siehe
Kap. 3.1.3).

3.3.1.1 Wohnen im Alter, Alten- und Pflegeeinrichtungen, Seniorenangebote

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt den Themen Wohnen im Alter
sowie Angebote fiir Senioren eine zunehmend wichtige Bedeutung zu. In diesem
Zusammenhang ist damit zu rechnen, dass der Anspruch an verschiedene Wohnformen sich
langsam, aber stetig andern wird. In zukiinftigen Planungen sollte diese Entwicklung deshalb
stets Berlicksichtigung finden.
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In der VG Bodenheim gibt es bereits seit 2005 einen Beirat fiir Menschen mit
Behinderungen, der sich aus Vertretern der Ortsgemeinden, Parteien oder Gruppierungen
und den in der VG vertretenen Wohlfahrtsverbanden zusammensetzt. Aufgabe des Beirats
ist es Voraussetzungen zu schaffen, damit auch die spezifischen Belange von
mobilitatseingeschrankten Menschen in den Ortsgemeinden berlicksichtigt werden. Ziel ist
hierbei konkret die behindertengerechte Gestaltung (Barrierefreiheit) im 6ffentlichen Raum.
Hier konnen auch Missstande und/oder Verbesserungsvorschlage mitgeteilt werden und
Beratungen erfolgen.

Im Bereich der Angebote fiir Senioren gibt es in der Verbandsgemeinde Bodenheim einige
Seniorentreffs, die in privater, kirchlicher oder gemeindlicher Tragerschaft sind:

Bodenheim (AWO — Haus Friesenecker, kath. Kirche-Pfarrheim)
Nackenheim (AWO Im Bahnhof, kath. Kirche Kettler Saal, DRK-Heim)
Harxheim (AWO Altes Rathaus, Seniorenkegeln Sporthalle/Gaststatte)
Gau-Bischofsheim (Pfarrheim)

Positiv zu werten ist, dass auBer in der Ortsgemeinde Lorzweiler in allen Ortsgemeinden der
VG bereits Seniorentreffs eingerichtet wurden.

In der Verbandsgemeinde Bodenheim findet sich im Grundzentrum Bodenheim das
Senioren-Pflegeheim ,St. Alban“, das auch betreutes Wohnen anbietet. In Nackenheim
wurde ein Pflegeheim ,Haus Hieronymus” und eine Tagespflegebérse eingerichtet.
Angedacht ist auch in Lorzweiler altersgerechtes Wohnen im Ortsmittelpunkt (neben Markt)
anzusiedeln.

Eine bereits im Frihjahr 2011 durchgefiihrte Befragung in der Altersgruppe der ab
55jahrigen in der VG durch den etablierten Seniorenbeirat ergab, ,dass ein hoher
Prozentsatz der Befragten derzeit im Wohneigentum lebt und dort auch im Alter mit Hilfe
professioneller Unterstiitzung verbleiben méchte. Seniorenwohnheime werden sehr schlecht
beurteilt und kommen fiir einen sehr hohen Prozentsatz der Befragten nicht in Betracht. Ob
dies auf die Qualitit der Seniorenheime oder die Héhe der anfallenden Kosten zuriickgefiihrt
werden muss, ist aus der Umfrage nicht zu entnehmen.

Ein sehr hoher Prozentsatz der Befragten ist dazu bereit, den Wohnort zu wechseln, um die
mégliche Seniorenwohnform (hier ist das Eigentum mit professioneller Pflege zu implizieren)
zu ermdglichen. Daher besteht hier ein Handlungsbedarf fiir die VG bzw. den Nahbereich,
um diese Abwanderung zu verhindern. >

Zur Umsetzung dieser Wohnform bietet der Nahbereich bereits gute Voraussetzungen. In
Bodenheim befinden sich eine Kranken- und Altenpflegestation (Caritas Sozialstation) und
ein Pflegestiitzpunkt (Informationen und Beratungen rund um Pflege). In Lérzweiler kbnnen
Uber den ,Malteser Hilfsdienst” Betreuungsdienste in Anspruch genommen werden.

52Auswertung der Befragung ,Seniorenwohnen in der Verbandsgemeinde Bodenheim®, Prof. W. Render, Nackenheim,
Fassung vom 01.02.2012
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Erwahnenswert ist in diesem Zusammenhang auch die in der Verbandsgemeinde bereits
etablierte ,,Wohnungsborse fiir barrierefreien Wohnraum®. Hier besteht die Moglichkeit,
barrierefreien Wohnraum anzubieten bzw. nachzufragen. Auch finden sich in dem
kommunalen Immobilienportal der Verbandsgemeinde zunehmend Angebote fir
barrierefreien Wohnraum. Da das Thema ,,Wohnen im Alter” bereits hoch aktuell ist, hilt die
Verbandsgemeinde Bodenheim auf ihrer Web-Seite auch Informationen zum ,betreuten
Wohnen“ vor.

Ein weiteres Ergebnis der erwdhnten Befragung ist, dass die gute Einkommenssituation der
zukinftigen Senioren (55-65 Jahre) darauf schlieBen ldsst, dass Investitionen in das
Wohneigentum zur Umsetzung der Seniorenwohnform ,Eigentum mit professioneller
Pflege” erwartet werden kénnen und sich die meisten der ab 55jdhrigen befragten Personen
mit der Thematik noch nicht ausreichend beschaftigt hatten.“® Hier besteht noch
erheblicher Handlungs- bzw. Informationsbedarf.

3.3.3.2 Leitbild Wohnen im Alter, Alten- und Pflegeeinrichtungen, Seniorenangebote

Das Leitbild des Nahbereichs in Bezug auf die infrastrukturelle Versorgung der élteren
Bevoblkerung sollte es grundsatzlich sein, die Stellung als attraktiven Wohnstandort sowohl
flir die vorhandenen Einwohner, als auch fiir potentielle Neubirger zu erhalten und
weiterzuentwickeln.

Da davon ausgegangen werden kann, dass ein sehr hoher Prozentsatz der zukinftigen
Senioren die derzeit im Nahbereich in ihrem Eigentum leben, kiinftig professionelle
Unterstitzung bendétigen, sollten die Betreuungsdienste noch weiter ausgebaut werden.

Vor allem sollten der Bevolkerung noch mehr Informationen und Hilfestellungen zum
Thema ,Wohnen im Alter” an die Hand gegeben werden.

Gerade im landlichen Raum mit einer hohen Eigentumsquote bestehen groRe Potentiale fir
alternative Wohnformen. Es fehlt derzeit im Landkreis an einem wegweisenden Projekt,
das, beispielhaft zeigt, wie so etwas umgesetzt werden kann.

3.3.3.3 MaRnahmenvorschldge Soziale Infrastruktur (,,Wohnqualitat“)

M23 Ausbau des Angebots fiir Senioren

Aufgabe: Der demografische Wandel wird die Nachfrage nach Betreuungs-, aber auch
Freizeitangeboten fiir Senioren steigern. Deshalb sollten Angebote in diesem Bereich
ausgebaut werden.

>* Ebenda
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MaRBnahmenvorschlag: Die einzelnen Ortsgemeinden sollten seniorenbezogene Themen
noch stdarker in ihre Planungen einbringen und die Senioren noch mehr in ihre Politik
einbinden. In erster Linie miissen die bestehenden Einrichtungen fiir Senioren, wie
Seniorentreffs, Betreuungs- und Informationsangebote etc. erhalten und weiter ausgebaut
werden.

Uber die Ermittlung des kiinftigen Betreuungsbedarfs sollte die wirtschaftliche Machbarkeit
der Betreuungsangebote fiir Senioren in der Verbandsgemeinde geprift werden. Dabei
sollten auch alternative Formen (organisierte Nachbarschaftshilfe, ehrenamtliches
Engagement etc.) in die Betrachtungen einflieRen.

Es sollten weiterhin flexible Tagespflegeeinrichtungen (z. B. Pflegepatientenhotel) bzw.
Tagesmittersysteme auch fiir die Betreuung von alten (behinderten) Menschen aufgebaut
werden.

Die Moglichkeiten zur Einrichtung von Pflegewohngruppen sollten analysiert und ggf. die
Schaffung erforderlicher Wohnungen (barrierefrei, gerdaumig) durch Umbau / Umnutzung
unterstltzt werden.

Bei allen MaRnahmen, sei es OPNV, Versorgung, Bildung oder auch Tourismus sind
grundsatzlich die Belange alterer Menschen zu berlicksichtigen und spezielle Angebote fir
Altere aufzunehmen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim (Beirat fiir Menschen mit Behinderungen), Ortsgemeinden (primar
Bodenheim, sekundar alle anderen Ortsgemeinden im Nahbereich)

M24

»Altersgerechtes Wohnen auf dem Land”

Aufgabe: Durch die bedarfsgerechte Umplanung z. B. eines Bauernhauses soll gezeigt
werden, wie bedarfsgerechtes Wohnen im Alter als Alternative zum Altenheim gestaltet
werden kann. Das Angebot orientiert sich dabei am Wunsch, auch im Alter im eigenen Haus
wohnen zu bleiben.

MalBnahmenvorschlag: In enger Abstimmung mit der zusténdigen Stelle des Landkreises und
der Regionalen Beratungsstelle Lebenswohnraum des DRK in Mainz sollte in einem ersten
Schritt ein Kooperationspartner  gefunden werden. Dieser kann Uber
Informationsveranstaltungen in den Ortsgemeinden, aber auch in den entsprechenden
Seniorengruppen erreicht werden (Prinzip des ,Bottom-Up“). Ziel ist es, ein alteres,
untergenutztes, evtl. landwirtschaftliches Anwesen zu finden, in dem Senioren wohnen, die
das groBe Gebadude sowie das grofRe Grundstiick nicht mehr entsprechend nutzen kénnen
und/oder wollen. In jedem Fall muss eine eingehende, kostenfreie Beratung durchgefihrt
werden.
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Zwei Zielrichtungen stehen hierbei im Vordergrund: Zum einen kann durch Nachverdichtung
dem Grundsatz der Innenentwicklung Rechnung getragen werden. Zum anderen soll das
bestehende Gebdude bedarfsgerecht umgebaut werden, um liber Barrierefreiheit und ggf.
erganzende Angebote / Dienstleistungen die Wohnqualitat fiir dltere Menschen deutlich
zu erhohen. Die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten ermdglicht soziale Kontakte, die
zusatzlich die Wohnqualitdt erhohen. Gegenseitige Hilfestellungen kdnnen die Abhangigkeit
von Pflegeeinrichtungen verringern.

Ein solches Projekt kann als Best-Practice-Beispiel fiir den gesamten Landkreis Mainz-
Bingen dienen. Die Finanzierung sollte dabei soweit moglich von o6ffentlicher Hand
Ubernommen werden bzw. Uber Fordergelder gesichert werden. Der zunachst hohe
finanzielle Aufwand sollte den Eigentliimer eines entsprechenden Anwesens nicht davon
abhalten, bei diesem Projekt zu kooperieren. Denkbar ware auch, die Kosten fir einen
Umbau Uber den spateren Verkauf von Teilen des Grundstiicks oder dem Verkauf bzw. der
Vermietung der neu geschaffenen altersgerechten Wohnungen zu refinanzieren. Die
Ortsgemeinden des Nahbereiches sollten das altersgerechte Wohnen auf dem Land im
Rahmen ihrer jeweiligen Moglichkeiten unterstitzen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldane
Alle Ortsgemeinden im Nahbereich (Auswahl einer Gemeinde nach Eignung), Landkreis
Mainz-Bingen, Regionale Beratungsstelle des DRK in Mainz / ggf. BP, Architekturplan

3.3.5 Fazit Soziale Infrastruktur

Da die Wohnqualitat derart viele Faktoren in sich vereint, steht und fallt mit ihr die
Entwicklung einer Verbandsgemeinde. Nach Analyse aller relevanten Bereiche kann man fiir
die VG Bodenheim von einer guten Wohnqualitat hinsichtlich der vorhandenen Infrastruktur
sprechen. Wie die Analyse aber auch zeigte, gibt es in einigen Bereichen durchaus noch
Verbesserungsbedarf.

Aus dem demografischen Wandel und der damit einhergehenden sich verdandernden
Bevolkerungsstruktur ergeben sich bereits heute eine Vielzahl an Aufgabenstellungen und
Abstimmungserfordernissen im Hinblick auf diese Problemlage: Zum einen muss die
Verbandsgemeinde ein attraktives Angebot fir junge Familien schaffen, um dem
Bevolkerungszuwachs durch Zuzlige aufzufangen (z. B. Kindertagesstatten, Schulen etc.);
zum anderen muss ein umfassendes Angebot fiir Senioren geschaffen werden, die bereits in
der Verbandsgemeinde wohnen (z.B. spezielle Betreuungseinrichtungen). Durch die
Verdnderung der Altersstruktur wird mittel- bis langfristig auch eine Anderung beziiglich der
Wohnungsnachfrage entstehen. Bei kiinftigen Planungen gilt es daher sowohl die aktuelle
Situation, die von Bevolkerungszuwachs gepragt ist, aber auch die mittel- bis langfristige
Entwicklung als MaRstab zu nehmen.
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3.4 Dienstleistung / Handwerk, Landwirtschaft / Weinbau

3.4.1 Bestandsanalyse Dienstleistung / Handwerk, Landwirtschaft / Weinbau

Dienstleistung / Handwerk

Dienstleistung und Handwerk sind insbesondere fiir die Verbandsgemeinde Bodenheim
wichtige wirtschaftliche Faktoren. AufSer einigen groReren Unternehmen im Grundzentrum
Bodenheim, wie >4

Fa. Kuemmerling, ca. 50 Arbeitsplatze
Fa. Hilge, ca. 150 Arbeitsplatze

Fa. Herdt-Verlag, ca. 100 Arbeitsplatze
Fa. IC-Haus, ca. 160 Arbeitsplatze

generieren sich fast alle Arbeitsplatze in der Verbandsgemeinde Bodenheim aus kleineren
und mittelstindischen Betrieben bzw. dem Handwerk (etwa 40% der 7.203
sozialversicherungspflichtigen Beschftigten arbeiten auch am Wohnort™). Daher sollten
insbesondere diese wohnortnahen Arbeitsplatze gesichert und Entwicklungsmoglichkeiten
angedacht werden. Hier verfligt die Bauleitplanung Gber Steuerungsmoglichkeiten, z.B. tGber
die Ausweisung von Gewerbeflachen. Sie stellt die Grundlage dar fir gewerbliche
Bestandssicherungen, aber auch Neuansiedlungen.

Als MaRstab fiir das Gewicht von Dienstleistung und Handwerk in der Verbandsgemeinde
kann die Anzahl der Gewerbebetriebe pro Ortsgemeinde56 herangezogen werden:

Anzahl Gewerbebetriebe

° Bodenheim 140
° Nackenheim 53
° Lorzweiler 24
° Harxheim 25
° Gau-Bischofsheim 30

Neben der hohen Gesamtanzahl an Betrieben in den grundzentralen Orten Bodenheim und
Nackenheim weisen auch die einzelnen Ortsgemeinden einen grolen Besatz an
Gewerbebetrieben auf. Es fallt auf, dass sich in Gau-Bischofsheim, der kleinsten
Ortsgemeinde, mehr Gewerbebetriebe angesiedelt haben, als in Harxheim und Loérzweiler.

> www.wikipedia.de

> Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Stand 30.06.2006

> Daten entnommen aus der Einzelhandelsstrukturanalyse der VG Bodenheim, 2010 und aus dem Internet — Diese Quellen
wurden bereits der Ermittlung der Versorgungsbetriebe zugrunde gelegt, so dass in diesen Zahlen die Versorgungs-
betriebe ebenfalls groRtenteils eingeschlossen sind.
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Da das Handwerk innerhalb der gewerblichen Struktur einen besonderen Stellenwert hat,
werden die Handwerksbetriebe gesondert betrachtet. In den Ortsgemeinden findet sich
folgende Anzahl an Handwerksbetrieben®’:

Anzahl Handwerksbetriebe

° Bodenheim 13
° Nackenheim 3
° Lorzweiler 2
° Harxheim 3
° Gau-Bischofsheim 7

Die Schwerpunkte des Handwerks im Nahbereich liegen im Grundzentrum Bodenheim und
der Ortsgemeinde Gau-Bischofsheim, die eine etwa doppelt so hohe Anzahl an
Handwerksbetrieben wie die Gbrigen Ortsgemeinden aufweist. Die Gemeinden Harxheim
und Lorzweiler haben einen zahlenmaBig etwa gleichen Besatz wie der grundzentrale Ort
Nackenheim.

Zur Minimierung von Konflikten der Handwerksbetriebe mit der Wohnfunktion sollten die
Ortsgemeinden angemessene  Gewerbeflaichen vorhalten, um den Betrieben
Entwicklungsmoglichkeiten einzuraumen und Neuansiedlungen zu férdern.

In den einzelnen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Bodenheim konnte der Bedarf an
Gewerbeflachen bisher jeweils am Ort gedeckt werden. Da in Lorzweiler keine
Gewerbeflachen ausgewiesen sind, fehlen derzeit raumliche Erweiterungsperspektiven fir
die vorhandenen Betriebe.

3.4.2 Leitbild Dienstleistung / Handwerk

Das Leitbild der Verbandsgemeinde Bodenheim Dienstleistung/Handwerk sollte es sein, die
Stellung als innovativen Wirtschaftsstandort zu festigen und durch unternehmerfreundliches
Klima und gezielte MaBnahmen sowohl die ansassigen Betriebe zu starken als auch
Neuansiedlungen zu fordern. Die demografischen Umstrukturierungen sollten auch als
Chance verstanden werden wohnortnahe Arbeitsplitze im Bereich Dienstleistung /
Handwerk zu sichern und neue Arbeitsplatze zu schaffen.

Die gewerbliche Entwicklung in der Verbandsgemeinde Bodenheim sollte schwerpunktmaRig
im Grundzentrum Bodenheim (G-Funktion), in den Ortsgemeinden des Nahbereiches
entsprechend dem Bestand auf kleine und mittlere BetriebsgroRen ausgerichtet werden.

> Anm.: Die Definition, welche Betriebe unter den Begriff Handwerk fallen, orientiert sich an den Vorgaben des Gesetzes
zur Ordnung des Handwerks (HwO), das in seinen Anlagen A und B benennt, welche Handwerke zulassungspflichtig,
welche zulassungsfrei und welche Gewerbe handwerksahnlich sind.
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3.4.3 MaBnahmenvorschlige Dienstleistung / Handwerk

M25 Erstellung eines Gewerbeleerstandskatasters fiir das Gebiet der Verbandsgemeinde

Aufgabe: Uber einen umfassenden Katalog an potenziell zur Verfiigung stehenden
Gewerbeflachen soll der Fortbestand bzw. die Erweiterung bestehender Betriebe, die
Ansiedlung interessierter Betriebe und die Neugriindung von Betrieben erleichtert werden.

MaRBnahmenvorschlag: Neben dem Erhalt des Status quo sollte auf einer realistischen
Grundlage gesichert werden, dass genug Flachen und Raumlichkeiten fir Neuansiedlungen
und —Grindungen zur Verfigung stehen. Dazu sollte ein Gewerbeleerstandskataster fiir
gewerbliche Raumlichkeiten erstellt werden, das folgende Gegebenheiten erfasst:

= Allgemeiner Zustand (Bausubstanz u. a.)

= lage der R&dumlichkeit (Adresse, Innerorts oder am Ortsrand,
verkehrliche Erreichbarkeit, Geschoss)

=  Grofle der Raumlichkeit

= Umgebende Nutzungen (hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit)

Neben der Erfassung der Daten sollte eine turnusmalliige Aktualisierung erfolgen
(Monitoring).

Bei Neuansiedlungen sollte grundsatzlich das Prinzip der Vorrangigkeit einer Neu- bzw.
Umnutzung bestehender Gebdude gegeniiber dem Neubau im unbeplanten Innenbereich
bzw. AuRenbereich gelten.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, Ortsgemeinden im Nahbereich, Gewerbebetriebe / FNP

M26 Aufbau und Etablierung  eines zentralen Gewerbevereins und eines
Unternehmerstammtisches

Aufgabe: Uber diese Plattform soll die Kommunikation der Gewerbetreibenden
untereinander verbessert sowie eine das Verhaltnis zur Verwaltung optimiert werden.

MaBnahmenvorschlag: Seitens der VG Bodenheim konnte ein Gewerbeverein initiiert
werden. Die Mitgliedschaft sollte grundsatzlich freiwillig sein, die Mitgliedsbeitrdage aber
niedrig genug, um eine Mitgliedschaft fiir alle Betriebe attraktiv zu gestalten (eventuell tGber
gestaffelte Beitrage oder eine geringe Anschubfinanzierung durch die Verbandsgemeinde).
Nach Griindung des Vereins und der Wahl eines Vorsitzenden, kann die Verbandsgemeinde
sich als Initiator zurlickziehen. Erstrebenswert ware die Prasentation des Gewerbevereins
Uber eine mit der Verbandsgemeinde verkniipften Internetplattform, die auch als Forum fir
den internen Austausch dienen konnte.
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Zusatzlich konnte der Gewerbeverein einen Unternehmerstammtisch ins Leben rufen, bei
dem sich die Gewerbetreibenden in regelmaligen Abstidnden untereinander abstimmen
kénnen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldne
Verbandsgemeinde Bodenheim, alle Ortsgemeinden im Nahbereich, Gewerbetreibende /
Konzept des Gewerbevereins

M27

Verbesserung des Marketings durch zentralen Gewerbeverein

Aufgabe: Durch professionelles Marketing soll die wirtschaftliche Konkurrenzfahigkeit der
Verbandsgemeinde gesteigert werden.

MaBnahmenvorschlag: Der =zentrale Gewerbeverein soll fiir das Marketing der
Verbandsgemeinde zustandig sein. Dazu gehort auf der einen Seite, dass ein einheitliches
Marketingkonzept erarbeitet wird, bei dem der Landkreis, die Verbandsgemeinde und die
Ortsgemeinden mit einbezogen werden. Zudem soll sich die Verbandsgemeinde auf lokalen
und regionalen Messen geschlossen nach aullen hin prasentieren, um eine moglichst
positive AuBBenwirkung zu erzielen. Aufgrund der starken Position des Weinbaus ist eine
Kooperation mit dem Winzerverein zu erwagen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldane

Verbandsgemeinde Bodenheim, Landkreis Mainz-Bingen, alle Ortsgemeinden, zentraler
Gerwerbeverein, ggf. zentraler Winzerverein / Marketingkonzept des zentralen
Gewerbevereins

M28

Starkung von Dienstleistung und Handwerk iiber die Bauleitplanung

Aufgabe: Die Belange von Gewerbebetrieben sollen Uber sinnvolle und mdoglichst
konfliktfreie Flachenausweisungen gesichert werden.

MaRBnahmenvorschlag: Die momentane Anzahl an Gewerbebetrieben muss als
Mindeststandard moglichst erhalten bleiben. Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es
dabei, ausreichend Flachen fiir Gewerbebetriebe bereitzuhalten, um bestehende Konflikte
zu anderen Nutzungen zu minimieren oder den Ausbau eines Unternehmens zu
ermoglichen. Dariliber hinaus sollten die bestehenden Gewerbebetriebe Bestandsschutz
genieRen.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldne
VG Bodenheim, Ortsgemeinden im Nahbereich / FNP, BP
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M29

Interkommunale Kooperation bei der Bereitstellung von Gewerbeflachen

Aufgabe: Da der Einzugsbereich bestimmter Gewerbebetriebe nicht an den
Verbandsgemeindegrenzen halt macht, soll die Verbandsgemeinde Bodenheim nach
Moglichkeit mit den umliegenden Verbandsgemeinden kooperieren.

MalBnahmenvorschlag: Auf der Grundlage des Leerstandskatasters und der Ausweisung von
Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan sollte eine Abstimmung und Kooperation mit den
umliegenden Verbandsgemeinden erfolgen. Dies ist wichtig, um keine unerwiinschten
Konkurrenzsituationen herbeizufiihren. Eine Neuansiedlung von Betrieben kann zudem neue
Wegebeziehungen zwischen einzelnen Gemeinden erzeugen und somit Auswirkungen auf
die verkehrliche Struktur haben. Aus diesen Griinden ist es von Bedeutung, dass die
Verbandsgemeinden einen Konsens finden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, alle Ortsgemeinden im Nahbereich, umliegende VG’s und Ortsgemeinden /
FNP

M30

Schaffung neuer Arbeitsplitze in Dienstleistung / Handwerk im Bereich ,,Senioren”

Aufgabe: Um die Abwanderung und somit einen Bevdlkerungsriickgang zu vermeiden und
zur Vermeidung weiterer Pendlerverkehre sollen wohnungsnahe Arbeitspldtze in
Dienstleistung / Handwerk im Bereich ,Senioren” geschaffen werden.

MalBnahmevorschlag: Sowohl im Dienstleistungsbereich als auch im Handwerk sollen
wohnungsnahe Arbeitspldtze geschaffen werden, die gleichzeitig zur Befriedigung der sich
andernden Nachfragestrukturen beitragen. Besonders im Dienstleistungsbereich ergibt sich
durch die Uberalterung neben einem wachsenden Betreuungsbedarf der Senioren eine
wachsende  Nachfrage nach  Serviceleistungen  (Hol- und  Bringservice  fir
mobilitatseingeschrankte Menschen, Einkaufsservice etc.).

Im Bereich Handwerk gilt es den vorhandenen Haus- und Wohnungsbestand auf die
Lebensbedingungen und Anspriiche alterer Menschen abzustimmen. Der barrierefreie
Umbau von Wohnungen sowie der Aus-, Um- und Neubau von Gebauden / Wohnungen fur
betreute Wohngruppen wird eine Vielzahl von Beschaftigen binden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Alle Ortsgemeinden im Nahbereich, VG Bodenheim (Wirtschaftsforderung der VG),
gewerbliche Betriebe
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3.4.4 Fazit Dienstleistung und Handwerk

Die Verbandsgemeinde Bodenheim verfiigt Uber relativ wenige Arbeitsplatze in ihrem
Gebiet. Es ist absehbar, dass sich an dieser Tatsache wenig andern wird, da die Struktur der
Verbandsgemeinde keine groReren Veranderungen zuldsst. Doch gerade deswegen ist es
wichtig, die bestehenden Gewerbebetriebe zu erhalten und Neuansiedlungen moglichst zu
unterstltzen. Neben einer Analyse des gewerblichen Flachenbestandes und -bedarfes kann
die Verbandsgemeinde im Bereich Dienstleistung/Handwerk vor allem uber die
Flachennutzungsplanung sowie als Initiator und Berater im Rahmen der
Wirtschaftsforderung unterstiitzend wirken.

3.4.5 Bestandsanalyse Landwirtschaft/Weinbau

In der eher landlich gepragten Verbandsgemeinde Bodenheim haben Landwirtschaft und
Weinbau einen relativ hohen Stellenwert und sind tragende Wirtschaftszweige. Im Bereich
der VG gibt es insgesamt 277 landwirtschaftliche Betriebe, davon sind 143 ackerbauliche
Betriebe und 134 Weinanbaubetriebe. Die Anzahl an Weinanbaubetrieben zeigt die grofle
Bedeutung des Weinbaus fir die VG. Allerdings nimmt die Landwirtschaft, da sie
grundsatzlich flachenintensiver ist, deutlich gréRere Flachen in Anspruch als der Weinbau.

Gesamt- Landwirtschaftliche Anteil landw. Flache Landw. Weinbaubetriebe
flache Flache inkl. Weinbau inkl. Weinbau Betriebe ab 0,3 ha
Bodenheim 1.343 ha 968,3 ha 72,1 % 71 70
Nackenheim 862 ha 504,3 ha 58,4 % 29 26
Lérzweiler 574 ha 475,9 ha 82,9 % 22 20
Harxheim 351 ha 253,1 ha 72,0 % 12 9
Gau-Bischofsheim 284 ha 203,9 ha 71,8 % 9 9

Tabelle 8: Bedeutung der Landwirtschaft fiir die einzelnen Ortsgemeinden (2010)°®

Der Stellenwert von Landwirtschaft/Weinbau misst sich in den Ortsgemeinden des
Nahbereichs am Prozentsatz der landwirtschaftlichen Flachen/Weinbauflichen an der
Gesamtflache der Gemeinde. Sind etwa 70 % der gesamten Verbandsgemeinde Bodenheim
Landwirtschaftsflaichen, so liegt der Anteil der landwirtschaftlichen Nutzflachen in den
einzelnen Gemeinden noch hoher: In Lorzweiler werden liber 80% der Gemeindeflache der

>8 www.statistik.rlp.de/regionaldaten/meine-heimat/meine-gemeinde.de
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Landwirtschaft zugeschrieben. In Bodenheim, Gau-Bischofsheim und Harxheim nimmt die
Landwirtschaft Giber 70 % der Flache ein, in Nackenheim etwa 60 %.

Insbesondere der Weinbau spielt aufgrund der Lage in Rheinhessen, dem groRten
Weinanbaugebiet Deutschlands, eine tragende Rolle. Die weinbauliche Nutzung hat einen
erheblichen Anteil an den Landwirtschaftsflachen.

In Lorzweiler und Harxheim (Funktionszuweisung L) hat nach wie vor die Landwirtschaft
aufgrund der guten Bdden und der klimatischen Verhéltnisse grofle Bedeutung. Die
Erwerbsgrundlagen und Entwicklungsmoglichkeiten der Betriebe sind hier besonders zu
sichern.

Auch in Zukunft ist davon auszugehen, dass landwirtschaftliche Nutzungen in Konkurrenz zu
Wohnbau- und  Gewerbeflaichen stehen werden. Eine ressourcenorientierte
Flachennutzungsplanung sollte Grundlage zur Bestandssicherung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Erhalt der Kulturlandschaft, Erhalt der Erwerbsgrundlagen etc.) und insgesamt
zur kiinftigen Steuerung der Siedlungsentwicklung im Nahbereich sein.

3.4.6 Leitbild Landwirtschaft/Weinbau

Das Leitbild der Verbandsgemeinde sollte es sein, die Stellung des Bereichs
Landwirtschaft/Weinbau zu festigen und durch gezielte MaRnahmen und durch ein
unternehmerfreundliches Klima sowohl die Erwerbsgrundlagen zu sichern als auch die
ansassigen Betriebe zu starken und zu fordern.

3.4.7 MaBnahmenvorschlige Landwirtschaft/Weinbau

M31 Griindung eines libergeordneten Winzervereins, Verbesserung der Kooperation der Winzer

Aufgabe: Uber einen Winzerverein sollen die Winzer (ber die ortlichen
Winzervereine/Bauernvereine der einzelnen Ortsgemeinden hinaus gemeinschaftlich
organisiert werden.

MaRBnahme: Es sollte auf freiwilliger Basis ein Ubergeordneter Winzerverein gegriindet
werden. Dieser Verein sollte folgende Aufgaben Gbernehmen:

=  Gemeinsame Vermarktung aller Winzer der VG (Schwerpunkt Qualitat)

= Vernetzung der Wein- und Hoffeste aller Winzer

=  Grindung einer Vinothek, in der zentral eine Auswahl von Weinen
aller Winzer erworben werden kénnen
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= Kooperation in Ausbildungsfragen
=  Gemeinsame Prasentation auf Messen

Momentan sind viele Winzer schon in Bauern-/Winzervereinen organisiert. Durch den
Aufbau eines Ubergeordneten Winzervereins sollten die bestehenden Strukturen nicht
zerstort, sondern eingebunden werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
Ortsgemeinden, oOrtliche Winzervereine/Bauernvereine, Ubergeordneter Winzerverein,
Winzer / Konzeption des Uibergeordneten Winzervereins

M32 Etablierung weiterer StrauBwirtschaften und/oder Ausbau des Ubernachtungsangebots

Aufgabe: Den Winzern und Landwirten sollen mit dem Ausbau des Tourismus in der
Verbandsgemeinde weitere Erwerbsmoglichkeiten eingeraumt werden.

MaBnahmenvorschlag: Sofern sich Winzer dazu bereit erklaren, kdnnen neue
StrauBwirtschaften etabliert werden bzw. neue Ubernachtungsmoglichkeiten bei Winzern /
Landwirten geschaffen werden. Im Bereich des Ubernachtungsangebots sollte gepriift
werden, inwiefern die bestehenden Betriebe Erweiterungskapazitaten besitzen um eine
Erweiterung der Angebote tragfahig zu gestalten. Ein unverhaltnismaRiger Ausbau fiihrt zu
Rentabilitatsproblemen bestehender Betriebe.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldane
Ortsgemeinden, Winzer, Landwirte, ortliche Verkehrsvereine, ggf. zentraler Touristikverein /
Konzeptionen der ortlichen Verkehrsvereine, ggf. Konzept des zentralen Touristikvereins

3.4.8 Fazit Landwirtschaft/Weinbau

Landwirtschaft und Weinbau sind nach wie vor pragend fir den Charakter der
Verbandsgemeinde und sollten daher in ihrem Bestand geschiitzt werden. Uber den
Bestandsschutz der Flachen hinaus ergeben sich vielfdltige wirtschaftliche und touristische
Potentiale, gerade aus dem Weinbau. Unter Zusammenarbeit der Akteure aus Wirtschaft,
Landwirtschaft/Weinbau, Tourismus sowie Dienstleistung kénnen diese aktiviert werden und
fur die Landwirte und Winzer ein zweites wirtschaftliches Standbein darstellen.
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3.5 Naherholung / Tourismus

Die landschaftlich reizvolle Lage der Verbandsgemeinde Bodenheim, die guten klimatischen
Bedingungen, die Ndahe zum Rhein und die Weinkultur stellen das Potenzial dar fiir
Naherholung und Tourismus. Fiir die Bewohner der Ortsgemeinden im Nahbereich tragen
die Naherholungsmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung ihrer Wohnlage sehr zur
Wohnqualitat bei, fir die Bewohner des Rhein-Main-Gebietes und andere Touristen
ergeben sich Anreize fiir einen Besuch der Verbandsgemeinde.

3.5.1 Bestandsaufnahme Naherholung / Tourismus

Fur den Verdichtungsraum Mainz / Wiesbaden stellt das naheliegende landlich gepragte
Gebiet der Verbandsgemeinde einen wichtigen Naherholungsraum dar. Die grundzentralen
Gemeinden Bodenheim und Nackenheim (Fremdenverkehrsfunktion F) sind staatlich
anerkannte Fremdenverkehrsorte, die neben anderen regionalplanerisch zugewiesenen
Funktionen den Ausbau des Fremdenverkehrs als Ziel haben. Aber auch in den landlich
gepragten Ortsgemeinden des Nahbereichs gilt der Tourismus als ausbaufahiger
wirtschaftlicher Faktor.

Die Verbandsgemeinde Bodenheim verfligt Uber ein zum Teil noch ungenutztes
touristisches Potential, das es zu erschlielen gilt. Neben der erwahnten klimatisch glinstigen
Lage in Rheinhessen, dem grofiten Weinanbaugebiet Deutschlands und dem damit
verbundenen hohen Anteil an landschaftspragenden Weinbauflachen ist das touristische
Hauptthema demnach ,,Wein“. Dies gilt sowohl fiir Besucher aus Mainz und von der rechten
Rheinseite, als auch von weither angereisten Gasten.

Organisation

Im Bereich Tourismus findet sich auf Landesebene die Rheinland-Pfalz Tourismus GmbH>,
die flir das gesamte Landesgebiet Gaste-Informationen in allgemeiner Form vorhalt.
Zusatzlich existiert fur das Land Rheinland-Pfalz das privat gefiihrte Internetportal ,,Urlaub in
Rheinland Pfalz“®, das geordnet nach Regionen und Themengebieten touristische
Informationen zur Verfligung stellt, jedoch in keiner Verbindung zu den anderen
Informationsangeboten steht.

Auf regionaler Ebene gibt es die Rheinhessen-Touristik GmbH®, die mit dem
Rheinhessenwein e.V. sowie dem Rheinhessen-Marketing e.V. zusammenarbeitet
(Verbandsgemeinde ist hier Mitglied). Die Rheinhessen-Touristik GmbH existiert seit ca. 10
Jahren und hat sich zum Ziel gesetzt, Rheinhessen zur Region mit dem groBten Weinerlebnis

5
6l

9 .
www.rlp-info.de.
0 . .
www.urlaub-in-rheinland-pfalz.de
61 .
www.rheinhessen.de
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zu machen und Ubernimmt das Marketing fir die Region. Rheinhessen versucht sich in den
letzten Jahren zunehmend als Marke zu prasentieren, um eine geschlossene AulRenwirkung
zu erzeugen.

Trotz allen Bemihungen gehort Rheinhessen zu den rheinland-pfalzischen
Tourismusregionen mit den geringsten Ubernachtungszahlen. Im ersten Halbjahr 2007 war
Rheinhessen sogar die einzige Tourismusregion in Rheinland-Pfalz, die nach steigenden
Ubernachtungszahlen in vorangegangenen Jahren fiir den Zeitraum Januar bis Mai 2007
wieder sinkende Werte zu verzeichnen hatte.

Hierbei ist allerdings auch zu beriicksichtigen, dass das Thema ,,Wein“ saisonal eher einen
Schwerpunkt im Spatsommer und Herbst hat. Die Zeit der Weinlese, der Herbstfarbung und
der Verkostung des (neuen) Weins ist traditionell wesentlich attraktiver als die Winter- und
Frihjahrszeit.  Insofern  konnten in  diesen schwach ausgelasteten Zeiten
Angebotserweiterungen bzw. -ergdnzungen zu einer Verstetigung der Auslastung
beitragen.

In Anbetracht der raumlichen Ndhe zum Verdichtungsraum Rhein-Main liegt dabei ein
besonderes Augenmerk auf der Naherholung, d.h. dem Tages- und Wochenendtourismus
sowie dem Tagungstourismus.

Tabelle 9: Ubernachtungszahlen in Rheinland-Pfalz (2007)%

Giste Ubernachtungen
insgesamt Veranderung gegeniiber Mai insgesamt Veranderung gegeniiber Mai
2006 in % 2006 in %
Rheinland-Pfalz insgesamt 751.023 -0,2 2.063.913 1,9
Davon aus Deutschland 592.890 -0,7 1.627.966 1,7
Davon aus dem Ausland 158.133 1,5 435.947 2,6

nach Fremdenverkehrsgebieten

Eifel/Ahr 131.597 0,0 419.323 2,1
Hunsriick/Nahe/Glan 69.198 1,6 226.919 2,1
Mosel/Saar 184.207 2,9 556.608 6,2
Pfalz 156.692 -2,3 391.864 -1,5
Rheinhessen 64.270 -5,9 116.672 -5,3
Rheintal 88.653 -4,4 195.468 -3,6
Westerwald/Lahn/Taunus 56.406 7,1 157.059 8,9

82 statistisches Landesamt Rheinland Pfalz, www.statistik.rlp.de/tgh/presse/pm07104.html
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Verbandsgemeinde Bodenhelm

Tourismus 1994 bis 2011

Jahr Betriebe “"ms““ Gaste ; ML:.?:;.; o

19494 10 241 12241 2r 132
1995 1 267 13760 32,024
1996 13 317 14.045 33,032
1997 13 348 15,547 33,810
1998 12 348 16.787 37.248
1999 14 348 18.853 42,061
2000 14 348 20,578 47.979
2001 15 171 20771 52 554
2002 16 305 23,060 50,630
2003 17 2g2 22120 49,943
2004 16 366 19,666 45971
2005 17 376 18.357 46.490
2006 16 155 19743 42679
2007 16 364 19,529 42941
2008 18 434 22 197 46 450
2009 18 439 22 661 45617
2010 16 432 21.265 43 463
2014 15 410 20,168 41,568

Abb. 11 :Entwicklung der Ubernachtungszahlen im Nahbereich Bodenheim®

Im Nahbereich von Bodenheim ist seit 2001 trotz gestiegener Bettenzahlen ein eher
riickldufiger Trend bei den Ubernachtungen zu vermerken.

Naherholungs- und Touristikinfrastruktur
Radwege

Im Zusammenhang mit dem Tourismus sind hier insbesondere die Radwege von Bedeutung,
die touristisch auf einschldgigen Portalen und in Broschiiren ausgewiesen sind. Ein Abschnitt
eines Radfernwegs verlauft am Rhein entlang durch Nackenheim (,Veloroute Rhein“,
1.Etappe Worms bis Mainz, ca. 60 km.) Ein regionaler Radrundweg verlauft teilweise auf
ehemaligen Bahntrassen durch Nackenheim, Bodenheim und Gau-Bischofsheim (,Amiche”,
Start/Ziel: Bahnhof Bodenheim, ca. 33 km Rundweg). Dieser endet an einem groRrdumigen

63 www.statistik.rlp.de/regionaldaten/meine-heimat/meine-gemeinde.de
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Radweg der Giber Harxheim fiihrt (,,Hiwwel-Route”, 2. Etappe (Worms nach Worrstadt, ca. 36
km)64. Des Weiteren befindet sich die ,Rheinterrassenroute” (Worms bis Mainz, ca. 53 km)
in Planung, die Gber Bodenheim und Nackenheim flhrt.

Grolraumig bedeutsame Radwege fiihren innerhalb des Nahbereichs sowohl entlang der
Rheinschiene durch Bodenheim und Nackenheim, aber auch durch Gau-Bischofsheim und
Harxheim. Damit die einzelnen Ortsgemeinden durch die Radfahr-Touristen angefahren
werden konnen, sollten die Anschliisse an das uberortliche Radwegenetz durch
eigenstandige Routenfiihrungen erfolgen (vgl. Kapitel Erreichbarkeit).

Die Radwegeverbindung zwischen Gau-Bischofsheim und Bodenheim ist jedoch in Teilen
unterbrochen, so dass eine direkte und durchgédngige Benutzbarkeit entlang der ehemaligen
Bahntrasse nicht gegeben ist. Hier muss auf Wirtschaftswege bzw. die L413 ausgewichen
werden.

Auch ist die Beschilderung der Radwege zu liberprifen und in ein einheitliches Leitsystem zu
integrieren.

Wanderwege

Der Uberregional bedeutsame Fernwanderweg , Rheinhohenweg” (220 km) fiihrt von Bonn
kommend linksrheinisch bis Mainz, durchquert den Nahbereich am Rhein entlang von
Bodenheim nach Nackenheim, fiihrt weiter nach Nierstein und endet schlieRlich in Alsheim.
Eine Routenbeschreibung® im Internet beschreibt hierbei den Routenabschnitt wie folgt:
»Wein pur" kénnte diese letzte Etappe heifsen, da es die meiste Zeit durch Weinfelder und
Weindérfer geht. Der Weg verlduft (iberwiegend auf asphaltierten Wirtschaftswegen. Die
Markierung ist durchwachsen: Von gut bis spdrlich, gelegentlich auch kryptisch. Bis auf das
Stlick zwischen Nackenheim und Nierstein, an dem es ndher an die Bundesstrasse 9
herangeht, ist es ein friedlicher Wanderweg abseits des Autoverkehrs.” Als positiv wird
herausgestellt, dass es in nahezu jedem Ort Ubernachtungsméglichkeiten gibt.

Weiterhin wird der Nahbereich Bodenheim von vier ausgewiesenen Wanderwegen
durchkreuzt: Von Norden nach Westen durchldauft der itiberortlich bedeutsame ,Kleine
Mainzer Hohenweg” (34,5 km) die Gemarkung der VG. An den Hohenweg angebunden ist
der Rundwanderweg ,Kleine Feldrunde Hexem (9,1 km) im Norden der VG®.

In Bodenheim befinden sich ein Weinlehrpfad (2,7 km lang, Informationen (iber Rebsorten
und Weinbau) und zwei historische Rundwanderwege (,lang” 4,3 km, Rundgang durch die
Geschichte des Ortes, vorbei an Gutshofen, Renaissance-Fachwerk, Sakralbauten des 17. —
19. Jh.), (,kurz“ 1,6 km, Rundgang vorbei an Auswahl geschichtstrachtiger
Sehenswiirdigkeiten, z.B. Rathaus, Gut Breidenbacher Hof).

& cms.radwanderland.de/u pload/dokumente/10013.pdf
65h'ctp://www.fernwege.de/d/rhwl/OlO/index.html
®www.outdooractive.com/de/deutschland/rheinhessen/1020013/tourenkarte.html
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Von den Rundwanderwegen in Bodenheim selbst fiihrt eine Verbindung zum Rundweg
Bodenheimer Kapelle — Lérzweiler Waldchen (7,9 km), der relativ mittig zwischen den Orten
der Verbandsgemeinde liegt. Hier gibt es Anknipfungspunkte zum ortsverbindenden
Rundweg Bodenheim — Gau-Bischofsheim (13,9 km). In Gau-Bischofsheim selbst liegen 4
Rundwanderwege (GroRe Runde 8,5 km, Panoramaweg 4,5 km, Schwarzfelderweg 3,5 km,
Kellerbergsweg 2,5 km)

Der Rundwanderweg durch Lorzweiler fiihrt durch die Verbandsgemeinde Nierstein —
Oppenheim und verbindet Lorzweiler mit Nierstein (13,7 km). Ebenso beginnt in
Nackenheim ein Rundkurs (Nackenheim — Nierstein, 21,25 km). Durch Harxheim fiihren
keinerlei Wanderwege.

Insgesamt verfiigt der Nahbereich Bodenheim mit dem iiberregional bedeutsamen
Fernwanderweg ,Rheinhohenweg” (ber einen starken touristischen Anziehungspunkt,
dessen touristisches Potenzial jedoch nur ansatzweise in den Gemeinden Bodenheim und
Nackenheim genutzt wird. Hier sollten Wanderwege von allen Ortsgemeinden des
Nahbereichs ausgebaut und an den Fernwanderweg angebunden werden.

Weiterhin konzentrieren sich die Wanderwege innerhalb der Verbandsgemeinde auf die
Orte Bodenheim und Gau-Bischofsheim. Hier findet sich jeweils ein innerortlich aufeinander
abgestimmtes Rundwanderwegenetz, das die Orte auch miteinander verbindet. Die
Ortsgemeinden Lérzweiler, Nackenheim und Harxheim sind nur ansatzweise oder gar nicht
in ein Wanderwegenetz eingebunden.

Hier gilt es auch den Wandertourismus weiter zu fordern. Dafiir konnten beispielsweise
neue Rundwanderwege ausgebaut werden, die bereits an den Bahnhaltepunkten in
Bodenheim bzw. Nackenheim in ein touristisches Leitkonzept eingebettet sind, die
einzelnen Ortsgemeinden des Nahbereichs miteinander verbinden und in das vorhandene
ortliche und Uberortliche Wegenetz eingebunden und ausgeschildert werden.

Ubernachtungsangebot

Das Angebot an Ubernachtungsméglichkeiten ist in den letzten Jahren gestiegen. Die
Betriebe sind dabei mit Ausnahme der Hotels recht klein und werden daher meist nur im
Nebenerwerb gefiihrt, da sich ein kleiner Betrieb nicht alleine durch Ubernachtungen tragen
kann. Uberwiegend handelt es sich im Nahbereich um Pensionen, danach folgen
Ferienwohnungen und Hotels. Mit 43.463 Ubernachtungen im lJahr, spielt der
Ubernachtungstourismus in der VG eine mittelgroRe Rolle.
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I Anzahl Betriebe | Anzahl Betten Pensionen Ferienwohnungen Hotels
2010
Bodenheim 20 ca. 268 12 6 2
Nackenheim 7 ca. %4 3 3 1
Lorzweiler 1 ca. 24 1 0 0
Harxheim 2 ca. 30 0 0 2
Gau-Bischofsheim 3 ca. 30 2 0 1
Gesamt 33 ca. 446 18 9 6

Tabelle 10: Betriebe und Bettenanzahl in der Verbandsgemeinde Bodenheim®’

Das Bettenkontingent (446 Betten) der Verbandsgemeinde Bodenheim verteilt sich
schwerpunktmaBig auf die grundzentralen Fremdenverkehrsorte Bodenheim und
Nackenheim (20 bzw. 7 Betriebe). Aber auch in Gau-Bischofsheim, Harxheim und Lorzweiler
finden sich Ubernachtungsméglichkeiten in Pensionen und Hotels, die nach eigenen
Angaben gut ausgelastet sind. Hierbei handelt es sich vielfach um Tagungs- und
Messebesucher, aber auch um Ubernachtungen von Flugpersonal des relativ
nahegelegenen Frankfurter Flughafens.

Veranstaltungen mit touristischer Bedeutung

Bedingt durch die Lage im groften Weinanbaugebiet Deutschlands gibt es eine Vielzahl von
Weinfesten und dorflichen Kerbefesten, auch Fastnacht wird gefeiert. Positiv ist
anzumerken, dass es einen einheitlichen Veranstaltungskalender gibt. Jedes Ereignis ist
namentlich und terminlich auf der Homepage der VG Bodenheim vermerkt. Bedeutende
Veranstaltungen sind:

. Bodenheim:
-St. Albans-Fest
-Erlebnistage im Westrum
-Weinprobe am Weinlehrpfad
-Bodenheimer Kerb und Nachkerb
-Zwibbelkuche-Wandertag

67Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fir die Verbandsgemeinde Bodenheim, Markt- und Standortberatungs-
gesellschaft mbH, Erlangen, Mai 2010
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Nackenheim: Weinfest, Inselfest auf Kisselworth, Kerb
Harxheim: Weinhofefest, Kerb

Lorzweiler: Konigstuhlfest, Kerb

Gau-Bischofsheim: Kerb

Weitere touristische Anlaufpunkte

Neben dem am Anfang erwdhnten gibt es einige weitere erwdahnenswerte touristische
Anlaufpunkte in der Verbandsgemeinde:

Bodenheim:

-Heimatmuseum

-Deutsches Pumpenmuseum

-Denkmalzone, bestehend aus Hofanlagen und Wohnhé&usern des 18./19. Jh.
-45 Baudenkmaler

-Historisches Fachwerk-Rathaus von 1608

-Neugotische Marien-Wallfahrtskapelle Maria-Oberndorf

-Fachwerkhaus Molsberger Hof

-Neugotische Evangelische Kirche

-Gut Breidenbacher Hof

-Hofreite der Grafen Metternich

-Blirgerhaus Dolles, grofReres Kultur- und Kongresszentrum

-Dolles-Park

Nackenheim:

-Heimatmuseum

-Historisches Fachwerk-Rathaus (1751)

-Geburtsort von Carl Zuckmayer

-Carl-Zuckmayer-Veranstaltungshalle

-Freilichtauffiihrungen der Carl-Zuckmayer-Ges., Garten des Weingutes Gunderloh

Lorzweiler:

-Konigstuhl

-Naturschutzgebiet

-Barocke Kirche St. Michaels

-Nebengebadude ehem. Schloss, Zehntscheuer
-Gotisches Sakramentshauschen, Wappenstein
Gau-Bischofsheim:

-, Unterhof”, historisches Hofgut

-Alteste Orgel von Rh-Pfalz, Geissel-Orgel
Harxheim:

-Rheinhess. Wingertshauschen (,Kleines Kapellchen”, 1864)
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Marketing

Auf dem Portal der ,Rheinhessen Tourismus GmbH” finden sich Informationen (ber die
einzelnen Ortsgemeinden, die allerdings nicht sehr ausfihrlich sind. Die Verbandsgemeinde
Bodenheim hat einen Internetauftritt fiir Touristen eingerichtet; hier prasentieren sich die
einzelnen Ortsgemeinden.

Die Organisation des Fremdenverkehrs (ibernehmen die o6rtlichen Heimat- und
Verkehrsvereine in den Gemeinden. Der Austausch zwischen den Gemeinden bezlglich der
touristischen Kapazititen, wie Ubernachtungsmoglichkeiten, Zimmerverfiigbarkeiten usw.
funktioniert zwar untereinander auf ,informeller” Ebene. Bedarf besteht dennoch an der
Einrichtung einer zentralen Tourist-Information vor Ort, die auch den Fremdenverkehr auf
der Gibergeordneten Verbandsgemeinde-Ebene vernetzt.

3.5.2  Leitbild Naherholung / Tourismus

Das Leitbild der Verbandsgemeinde fiir den Bereich Naherholung / Tourismus besteht darin,
die erholungswirksamen landschaftlichen Eigenarten zu erhalten und zu pflegen und ggf. zu
erschlieRen. Die Erholungsinfrastruktur sollte bedarfsgerecht ausgebaut und die touristische
Entwicklung unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur sowie der besonderen
Alleinstellungsmerkmale des Nahbereichs zu férdern und auszubauen. Hierfiir sollten
spezielle Konzepte, MaRRnahmen und Angebote entwickelt und umgesetzt werden. Auch
sollten die besonderen Impulse des Landkreises Mainz-Bingen durch das Engagement im
Bereich ,Barrierefreier Tourismus” aufgegriffen und weiterentwickelt werden.®

3.5.3 MaBnahmenvorschlige Naherholung / Tourismus

M33 Einrichtung eines zentralen Touristikvereins in der Verbandsgemeinde

Aufgabe: Ein zentraler Touristikverein soll als Koordinationsstelle fiir touristische Fragen im
Nahbereich initiiert werden.

MaBnahmenvorschlag: Ein Touristikverein sollte als zentrale Stelle fiir alle touristischen
Fragen aufgebaut werden. Er kann eigene Konzeptionen entwerfen, Marketing betreiben
und auch die Zusammenarbeit mit den genannten libergeordneten Tourismusorganisationen
verbessern. Er sollte der Verbandsgemeinde unterstellt bzw. angegliedert sein und eine
Schnittstelle zwischen den Ubergeordneten Tourismusverbanden, der
Verbandsgemeindeverwaltung und den Akteuren bilden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, alle Ortsgemeinden / Konzept des zentralen Touristikvereins

68 . . . . . . . . o s .
www.mainz-bingen.de und www.rheinhessen.de (rheinhessen barrierefrei, barrierefrei mobil in rheinhessen)
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M34 Entwicklung touristischer Angebotspakete in Kooperation mit den Winzern

Aufgabe: Uber entsprechende Angebote und Kooperationen sollen Synergieeffekte von
Weinbau und Tourismus erzielt und touristische Angebote attraktiviert werden.

MaBnahmenvorschlag: In Kooperation von zentralem Touristikverein und Winzerverein
sollten Angebotspakete entwickelt werden, die auf die entsprechenden Zielgruppen
zugeschnitten sind (z.B. Familien oder Senioren). Verknipft werden kdnnen gastronomische
Angebote (z.B. Weinproben, Spargel aus dem Gebiet) mit Ubernachtungsangeboten
und/oder Rad- und Wandertouren. Der Touristikverein ibernimmt dann das Marketing und
die Werbung flr diese Angebote.

Diese Pakete sollten vom zentralen Touristikverein unter Einbeziehung aller Beteiligten
ausgearbeitet werden und sich am touristischen Leitbild der Verbandsgemeinde orientieren.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldne
VG Bodenheim, zentraler Touristikverein, alle Ortsgemeinden, (ibergeordneter
Winzerverein, Winzer / Marketingkonzept des zentralen Touristikvereins

M35 Erstellung eines Gutscheinheftes

Aufgabe: Uber interessante (Sammel-)Angebote soll das Interesse von Touristen geweckt
werden.

MalBnahmenvorschlag: Ein Gutscheinheft, das Angebote verschiedener Anbieter beinhaltet,
kann in geblindelter Form potentielle Touristen zum Besuch der Verbandsgemeinde
animieren. Dies kann auf der einen Seite Schnupperangebote, die besonders giinstig sind,
enthalten, auf der anderen Seite aber auch kombinierte Angebotspakete verschiedener
Aktivitaten, beispielsweise Flihrungen durch den Ort mit anschlieBender Weinprobe, erstellt
werden. Als Angebote eignen sich hierbei grundsatzlich:

=  Weinproben

=  Weinpakete

= Rad- und Wandertouren

= Gastronomische Angebote

Unter Kooperation von Gewerbeverein, Touristikverein sowie den entsprechenden
Anbietern kénnen die Angebote erarbeitet werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, zentraler Touristikverein, alle Ortsgemeinden, entsprechende Anbieter /
Konzept des zentralen Touristikvereins
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M36

ErschlieBung neuer touristischer Potenziale

Aufgabe: In Zusammenarbeit aller Ortsgemeinden sowie unter Einbeziehung des zentralen
Touristikvereins und der ortlichen Verkehrsvereine sollen neue touristische Ideen entwickelt
und umgesetzt werden.

MaRBnahmenvorschlag: Das touristische Potential der Verbandsgemeinde sollte noch weiter
erschlossen  werden. Neue Ideen, insbesondere  solche die touristische
Alleinstellungsmerkmale aufweisen, sollten auf ihre Umsetzbarkeit geprift und in
Kooperation aller Beteiligten umgesetzt werden.

So konnte die ldee aufgegriffen werden, Uber die Ndahe zum Rhein Touristen mit
Ausflugsschiffen in die Verbandsgemeinde zu bringen. Da in der Nahe von Nackenheim am
Rhein ein Steiger liegt, der jedoch fur groRe Ausflugsschiffe (Koln/Disseldorf) nicht
erreichbar ist, kdnnten evtl. Gaste von der gréBeren Schiffsanlegestelle in Nierstein abgeholt
werden. Von hier aus konnten Winzerwagen ,Weintouristen” in die einzelnen
Ortsgemeinden zu Weinproben fahren und diese verkdstigen. Danach kénnten die Touristen
von Nackenheim aus wieder auf kleineren Schiffen / Booten ihre ,,Weinreise” fortsetzen.
Denkbar wadren hier evtl. auch Verknipfungen von Schifffahrten mit Fahrradtouren,
Wanderungen und/oder mit dem OPNV.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, zentraler Touristikverein, alle Ortsgemeinden, ortliche Verkehrsvereine /
Konzept des zentralen Touristikvereins

M37

ErschlieBung neuer touristischer Benutzergruppen

Aufgabe: In Zusammenarbeit aller Ortsgemeinden sowie unter Einbeziehung des zentralen
Touristikvereins und der Ortlichen Verkehrsvereine sollen fiir die Benutzergruppen
»Senioren” und ,,Menschen mit eingeschrankter Mobilitat” touristische Ideen entwickelt
werden.

MaRBnahmenvorschlag: Fir die zunehmend anwachsenden Benutzergruppen ,Senioren” und
»Menschen mit eingeschrankter Mobilitdt” sollen abgestimmte touristische Angebote
entwickelt und umgesetzt werden. Denkbar waren hier beispielsweise ,Wellness-
Wochenenden” fir Senioren verbunden mit Traubenkuren, organisierte gefiihrte Senioren-
Wochenende (gefiihrte Wanderungen, organisierte Weinprobe, begleitendes Programm
etc.).

Fiir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat gilt es Zugangsbarrieren abzubauen und die
touristischen Angebote besser abzustimmen, d.h. vorhandene und neue Angebote sollten so
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gestaltet werden, dass auch mobilitatseingeschrankte Urlauber ihren Aufenthalt genielRen
konnen. Hierfiir sollte sowohl barrierefreies Reisen als auch der barrierefreie Zugang zu
touristischen Infrastruktureinrichtungen ermdoglicht werden. Fir ein barrierefreies Reisen
mit der Bahn sollten die Bahnhaltepunkte barrierefrei gestaltet sein, ggf. einen
Mobilitatsservice ermoglichen bzw. auch eine barrierefreie WC Anlage vorweisen.

Neben dem barrierefreien Zugang zu Gastronomie- und Hotelleriebetrieben, barrierefreier
WC-Anlagen und der Nutzung ggf. barrierefreier Verkehrsmittel (Bahn, Bus, Mietauto,
Rufbus etc.) besteht hier ein hoher Bedarf an Dienstleistungen. Neben einem
Mobilitatsservice an Bahnhaltepunkten und als Busbegleiter konnte auch ein Reiseservice fir
Senioren und mobilitdatseingeschrankte Menschen eingerichtet werden, der ein , Betreutes
Reisen” fir diese Gastegruppe ermoglicht (Abholung von und zu Ausflugsfahrten und
begleitete Ausfllge). Hier konnten ggf. auch neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pldne
VG Bodenheim, zentraler Touristikverein, alle Ortsgemeinden, oOrtliche Verkehrsvereine /
Konzept des zentralen Touristikvereins

M38

Verbesserung der Radwege- und Wanderwegeinfrastruktur

Aufgabe: Da eine Vielzahl von Uberortlichen Radwegen momentan die Verbandsgemeinde
durchqueren, insbesondere entlang der Rheinschiene (Bodenheim/Nackenheim), aber auch
in Richtung Worms-Woérrstadt (Gau-Bischofsheim/Harxheim), soll das vorhandene
Radwegenetz im Nahbereich noch besser darauf abgestimmt und erganzt werden.

Da der uberregional bedeutsame Fernwanderweg ,Rheinh6henweg” (220 km, Bonn -
Alsheim) linksrheinisch bei Bodenheim und Nackenheim durch den Nahbereich fiihrt sowie
ein groRraumig bedeutsamer Wanderweg nérdlich am Nahbereich vorbeifiihrt (vorbei an
Bodenheim, Gau-Bischofsheim, Harxheim), sollen die bereits ansatzweise vorliegenden
Wandernetzstrukturen (insbesondere in Bodenheim, Gau-Bischofsheim) darauf abgestimmt
und optimiert werden.

MalBnahmenvorschlag: Es sollte ein durchgangiges und aufeinander abgestimmtes Rad- und
Wanderwegenetz aufgebaut werden.

Hierzu sollten innerhalb des Nahbereichs neue Wege geschaffen und alle Wege in ein
touristisches Leitsystem eingebunden werden (Beschilderung mit Angaben tber Entfernung
zu den Orten, Sehenswiirdigkeiten, 6rtliche Gastronomie etc.). Insbesondere sollten die Rad-
und Wanderwege in die einschldgigen touristischen Datenbanken  und
Informationsmaterialien aufgenommen werden. Als positiver Nebeneffekt wiirde sich auch
die Erreichbarkeit der Ortsgemeinden untereinander verbessern. Daher sind alle
Ortsgemeinden in die Planungen mit einzubeziehen.

Radwege sind innerorts fortzufiihren und auszugestalten und an geeigneten Standorten mit
dem OPNV zu verkniipfen. Aus Griinden der Sicherheit sollten auch problematische
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Radwegequerungen Uber verkehrsreiche StraRen so z.B. zwischen Bodenheim und
Nackenheim im Bereich des Zubringers zur B9 durch Markierungen bzw. Uberfiihrungen
entscharft werden.

Weiterhin gilt es auch den Wandertourismus zu foérdern. Daflir sollten vor allem in
Nackenheim, Lorzweiler, und Harxheim neue Wanderwege sowohl in Richtung Rhein
(Anbindung an ,,Rheinhéhenweg”) als auch zwischen und in den Ortsgemeinden ausgebaut
werden. Als Orientierungspunkte fiir neue Wander-Wegefiihrungen sollten die momentan
auf der Homepage der VG angegebenen Sehenswiirdigkeiten dienen.

So konnte beispielsweise ein Rundwanderweg (wie Rundweg am
»Zwiebelkuchenwandertag”) weiter ausgebaut werden, der bereits an den
Bahnhaltepunkten in Bodenheim bzw. Nackenheim in ein touristisches Leitkonzept
eingebettet ist, die einzelnen Ortsgemeinden des Nahbereichs verbindet und in seinem
Verlauf am Rhein entlang (Anbindung an , Rheinhohenweg”) und am Konigstuhl vorbei durch
Weinfelder fihrt. Dieser ,Bodenheimer Rundwanderweg” konnte in das vorhandene
ortliche und Uberortliche Wegenetz eingebunden und ausgeschildert werden und an alle
Sehenswiirdigkeiten des Nahbereichs flhren.

Neue Wanderwege sollten vor Ort entsprechend ausgeschildert werden und ebenfalls in den
Internetportalen, aber auch in Flyern, beworben werden. Tafeln kénnen dabei vor Ort
weitere Informationen bereitstellen, z.B. (ber das gastronomische Angebot in der
Ortsgemeinde oder Uber aktuelle und kommende Veranstaltungen. Uber ein solches
einheitliches Angebot ist es moglich, die Gaste langer in der Verbandsgemeinde zu halten
und eventuell sogar zu einem weiteren Besuch zu bewegen.

Bei der Ausweisung der Wanderwege ist iber verschiedene Routen nachzudenken, die tber
langere bzw. kirzere Strecken gehen. So kann man verschiedenen Zielgruppen gerecht
werden.

AuBerdem sollte ein solches neu geschaffenes Wegenetz an die vorhandenen Wege
angekniipft werden, die sowohl innerhalb als auch im Umland der VG zahlreich vorhanden
sind. Neben der prioritaren Einbindung der Ortsgemeinden ist die Verbandsgemeinde nicht
isoliert zu sehen und muss gerade aufgrund ihrer Lage in das bestehende Netz integriert
werden. Hier muss auf Ebene der Flachennutzungsplanung in Zusammenarbeit mit dem
Touristikverein ein entsprechendes Konzept nach Flachenverfiigbarkeit entworfen werden.

Strategieebenen: Akteure / Programme, Pline
VG Bodenheim, alle Ortsgemeinden, zentraler Touristikverein / Radwegeplan,
Wanderwegeplan, FNP

3.5.4 Fazit Naherholung und Tourismus
Der Tourismus im Nahbereich von Bodenheim stellt sich momentan als nicht sehr
ausgepragt dar und konzentriert sich hauptsachlich auf den Eventtourismus, wie etwa
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Weinfeste. Eine touristische Entwicklung kann Uber organisatorische und infrastrukturelle
Verbesserungen erreicht werden. Allerdings handelt es sich um einen langeren Prozess, der
von einem zentralen Touristikverein begleitet werden sollte, um hier eine konsequente
Entwicklung zu erméglichen. Insbesondere fiir die Gastronomie, die Ubernachtungsbetriebe
und die Winzer, aber auch fiir alle gewerblichen und sogar landwirtschaftlichen Betriebe
wirden wirtschaftlich positive Impulse gesetzt und die Attraktivitit des Nahbereichs
erhohen.

4 Umsetzung der liberoértlichen Entwicklungsstrategie

MaRgebliche Zielsetzung der Uberdrtlichen Entwicklungsstrategie (UES) der Ortsgemeinde
Bodenheim ist die langfristige und bedarfsgerechte Sicherung und Starkung der
zentralortlichen Versorgungsfunktionen in der Gemeinde, um langfristig die Lebensqualitat
und Attraktivitat in der Gemeinde selbst und den Gemeinden des Nahbereiches zu sichern.
Hierfiir weist die UES eine Vielzahl von MaRnahmevorschligen in den verschiedenen
Themenfeldern (Handlungsfeldern) und auf unterschiedlichen Planungsebenen auf.

Uberértliche Entwicklungsstrategie

Nahbereich Bodenheim (Verbandsgemeinde)

Grundzentrum Bodenheim

Gau_BiSChOfShe'.m

Ziel:
Langfristige und bedarfsgerechte Sicherung und Stérkung der zentralértlichen Versorgungsfunktionen in der grundzentralen
Gemeinde Bodenheim zur zukunftsféhigen Sicherung der Lebensqualitéit und Attraktivitét in der Gemeinde selbst und fiir ihren
léndlich gepréigten Nahbereich (Verbandsgemeinde)

~

UBERORTLICHE ENTWICKLUNGSSTRATEGIE

\ J

Dienstleistung/
Handwerk,
Landwirtschaft/

Weinbau

Verkehrs-
infrastruktur/
Erreichbarkeit

Versorgung/
Einzelhandel,
Dienstleistung

Soziale
Infrastruktur

Naherholung
und Tourismus

[ Mafinahmen ] [ Mafinahmen ] [ Mafnahmen ] [ Maf3nahmen ] | Mafnahmen |

Abb. 12: Uberdrtliche Entwicklungsstrategie (UES)

Die UES wird im Folgenden nochmals im Uberblick dargestellt: Die entwickelten Leitbilder
und MalRknahmenvorschlage nach Themenfeldern, die Moglichkeiten zur Umsetzung in
Programmen und Plinen sowie die beteiligten Akteure. Zur Umsetzung der UES werden
abschlieRend die verschiedenen Strategieebenen aufgezeigt.
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4.1 Uberortliche Entwicklungsstrategie (UES)

Oberziel

Langfristige und bedarfsgerechte  Sicherung  und Starkung  der  zentralortlichen
Versorgungsfunktionen in der grundzentralen Gemeinde Bodenheim (mit Nackenheim) zur
zukunftsfahigen Sicherung der Lebensqualitat und Attraktivitat in der Gemeinde selbst und fiir ihren
landlich gepragten Nahbereich (Verbandsgemeinde)

Handlungsfeld Verkehrsinfrastruktur/Erreichbarkeit (OPNV)

Im Hinblick auf die kiinftige demographische Entwicklung, d.h. einer immer &lter und damit auch
weniger ,automobilen” Gesellschaft, stellt die Erreichbarkeit des Grundzentrums Bodenheim aus den
Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde einen zunehmend wichtigen Faktor dar. Als wirtschaftlicher
Standortfaktor beglinstigt oder benachteiligt sie die Auslastung der Infrastruktur aller
Handlungsfelder.

Nicht zuletzt aufgrund der Lage Bodenheims in unmittelbarer Nachbarschaft zum Verdichtungsraum
und umliegenden Mittelzentren als Konkurrenz wird die Erreichbarkeit zur Sicherung und Starkung
der Auslastung verschiedenster grundzentraler Infrastruktureinrichtungen (mittelfristige
Grundversorgung, medizinische Versorgung, Bildung, Verwaltung) einen immer gréRBeren Stellenwert
einnehmen. Derzeit flihren teilweise erheblich glinstigere Verbindungen in den Verdichtungsraum
sogar zu einer Beeintrachtigung der Wettbewerbssituation des Standortes Bodenheim.

Auch fir kinftige Planungen kommunaler und privater Infrastruktureinrichtungen im Nahbereich
(Verbandsgemeinde) stellt der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur im Bereich OPNV bzw. im Bereich
alternative Verkehre (z.B. Biirgerbus, Mitfahrerzentrale) ein zentrales Thema dar.

‘ Leitbild Verkehrsinfrastruktur/Erreichbarkeit (OPNV)

e Sicherung der Mobilitit im Bereich des OPNV innerhalb des Nahbereichs insbesondere fiir nicht
(auto-)mobile Bevélkerungsgruppen (z.B. dltere Menschen, Kinder) zum Erreichen aller wichtigen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge (u.a. Arzte, Verwaltung, Einkaufsmoglichkeiten,
Freizeiteinrichtungen)

e Insbesondere zufriedenstellende Taktung zwischen den Ortsgemeinden Loérzweiler, Harxheim,
Gau-Bischofsheim und dem Grundzentrum Bodenheim, sowie Nackenheim (Grundzentrum im
Ergdnzungsnetz)

e Ggf. Erginzung des Angebots im OPNV durch Entwicklung flexibler Angebote zur Ergdnzung oder
als Ersatz traditioneller Linien-Busangebote (z.B. Bedarfslinienbetrieb, Einsatz kleinerer
Fahrzeuge, Biirgerbus 0.3.)

MaBnahmenvorschlag | Kurzbeschreibung Umsetzung Umsetzung

Programme / | Akteure

Pldne
OPNV
Regelmalige und RegelmaRige Taktung zur Erhéhung der Nahverkehrs- Landkreis Mainz-Bingen,
direkte Anbindung aller | Merkbarkeit und somit der Auslastung / plan VG Bodenheim,
Ortsgemeinden des Akzeptanz des OPNV-Angebots Verkehrsunternehmen
Nahbereichs (VG) an Rhein-Nahe
Bodenheim und Nahverkehrsverbund
Nackenheim (RNN)
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MaRnahmenvorschlag

Kurzbeschreibung

Umsetzung
Programme /
Plane

Umsetzung
Akteure

Befahren einer Anfahren der gleichen Haltestellen zur Erhéhung | Nahverkehrs- Landkreis Mainz-Bingen,
einheitlichen Route der Verbindungssicherheit, Vereinfachung der plan VG Bodenheim,
innerhalb des Lesbarkeit der Fahrplane bringt Erleichterung fur Verkehrsunternehmen
Nahbereichs (VG) ,ungelibte Nutzer”. RNN
Insgesamt stirkere Ausrichtung des OPNV auf
das Zentrum des Nahbereichs
(Bodenheim/Nackenheim)
Einrichtung eines Schaffung abgestimmter OPNV-Verbindungen Nahverkehrs- Landkreis Mainz-Bingen,
Wochenendangebotes am Wochenende fir alle Ortsgemeinden im plan VG Bodenheim,
Nahbereich unter Einbindung der Verkehrsunternehmen
Bahnhaltepunkte. Erzielung positiver Effekte RNN
auch hinsichtlich der Wochenend-
Freizeitgestaltungsmoglichkeiten und des
ortlichen Fremdenverkehrs
Werbung fir die Bewerbung und Bekanntmachung der VG Bodenheim,
Angebote im OPNV Verbesserungen / Anderungen (iber breite Ortsgemeinden,
Streuung, in enger Zusammenarbeit mit dem Verkehrsunternehmen
RNN RNN
Abstimmung der Abstimmung der Ankunfts- und Abfahrtszeiten Nahverkehrs- Landkreis Mainz-Bingen,
Taktzeiten von Bus und | von Bussen aus den Nahbereichsgemeinden und plan VG Bodenheim,
Bahn Bahnen an den Bahnhaltepunkten Verkehrsunternehmen
RNN
Aufwertung der Uberpriifung und ggf. Ergdnzung des Angebots Ortsgemeinden
Bahnhaltepunkte in an Auto- und Fahrradabstellplatzen, (Auto- und) (Bodenheim,
Bodenheim und Fahrradvermietung, touristischem Leitkonzept Nackenheim),
Nackenheim sowie (Beschilderung), Hilfeleistung fur ggf. Deutsche Bahn,
deren Umfeldes mobilitdtseingeschrankte Reisende
(Mobilitatsservice) und barrierefreie Toiletten fur
Behinderte
Prifung alternativer Prifung alternativer Betriebsformen z.B. Anruf- ggf. VG Bodenheim,
Betriebsformen bzw. Sammeltaxi (AST), ehrenamtlich betriebener Nahverkehrs- Ortsgemeinden,
erganzender Angebote | Birgerbus bei Scheitern der plan umliegende VG's,
und von Angebotsverbesserungen des Linienverkehrs, Stadt Mainz
Kooperationsmoglich- Prifung moglicher Kooperationsformen mit
keiten umliegenden Verbandsgemeinden
Einrichtung eines Anfahrt wichtiger Ziele und Ortsgemeinden (insb.
Biirgerbusses Versorgungseinrichtungen im Nahbereich Lorzweiler, Gau-
Bodenheim (VG-Verwaltung in Bodenheim und Bischofsheim, Harxheim),
Dienstleistungseinrichtungen, Arzte sowie VG Bodenheim
Einkaufsmarkte in der VG), Zielgruppe sind
insbesondere weniger mobile Birger
Einrichtung einer Erganzung des OPNV in kleinem Rahmen Ortsgemeinden,
Mitfahrerzentrale (Initiierung durch Informationsveranstaltungen VG Bodenheim
in den Ortsgemeinden und eventuell Ergdnzung
durch Plattform im Internet), Bedarfsermittlung
und Vermittlung der Moglichkeiten, individuelles
Angebot in den Orten, ggf. Initiierung eines
Modellprojektes
Erreichbarkeit des Sicherung einer optimalen Erreichbarkeit des Nahverkehrs- | Landkreis Mainz-Bingen,
,Bildungs- und Campus-Areals aus den Ortsgemeinden des plan VG Bodenheim,

Freizeitcampus
Nackenheim“ durch die
Ortsgemeinden im
Nahbereich (VG)

Nahbereichs mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Verkehrsunternehmen
RNN
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MaBnahmenvorschlag

Kurzbeschreibung

Umsetzung
Programme /
Plane

Umsetzung
Akteure

Einrichtung zentraler Einrichtung zentraler Haltepunkte im Umfeld Nahverkehrs- Landkreis Mainz-Bingen,
Haltepunkte im zentraler Infrastruktureinrichtungen (z.B. plan VG Bodenheim,
Grundzentrum Gesundheitszentrum Vitanum, Gewerbegebiet Verkehrsunternehmen
Bodenheim ,Lange Ruthe” in Bodenheim) RNN

MIV

Ortsumgehungen Zeitnahe Umsetzung der Planungen fiir die VG Bodenheim,

Bodenheim (Gau-
Bischofsheim,

Ortsumgehung Bodenheim, Planungen fir
Ortsumgehungen Gau-Bischofsheim (im RROP),

Ortsgemeinden (Boden-
heim, Gau-Bischofsheim,

Nackenheim, Nackenheim (im FNP) und Harxheim sollten Nackenheim),
Harxheim) vorangebracht werden Landesbetrieb Mobilitat
Worms(LBM)
Radverkehr
Radwegenetz Abstimmung und Verkniipfung tiber-ortlich Radwegeplan | VG Bodenheim,
optimieren bedeutsamer und értlicher Radwege in allen Ortsgemeinden,
Ortsgemeinden, Fihrung des Radverkehrs LBM Worms
abseits der HauptverkehrsstraRRen in die Orte zur
Verbesserung der Sicherheit fur die Radfahrer
(z.B. Schiilerverkehr / Radtouristen), Ausweisung
und Beschilderung der Radwege, Entscharfung
problematischer Radwegequerungen lber
verkehrsreiche StraRen durch Markierungen
bzw. Uberfiihrungen
Handlungsfeld Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

Die Ausstattung aller Gemeinden im Nahbereich mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
ist ein wichtiger Faktor zur Bestimmung der Wohnqualitdt. In Zeiten einer alter werdenden
Bevolkerung und damit verbunden einer weniger mobilen Gesellschaft spielt eine wohnortnahe
Versorgung eine zunehmend wichtige Rolle.

Vor diesem Hintergrund ist die Sicherung der Nahversorgung in den Ortsgemeinden bzw.
Sicherstellung der Erreichbarkeit von Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf im Nahbereich
mit offentlichen Verkehrsmitteln (Grundzentrum des Nahbereichs ,Bodenheim” teilweise nicht
direkt erreichbar) zu sehen.

Zur Sicherung und Starkung der Wohnqualitdt und der lokalen Verbundenheit kann im landlich
strukturierten Nahbereich Bodenheim {iber innovative und flexible Konzepte eine Verbesserung der
Versorgungssituation erreicht werden.

Leitbild Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

e Sicherstellung der flachendeckenden Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs in allen
Ortsgemeinden

e ansonsten Sicherstellung der Erreichbarkeit entsprechender Versorgungseinrichtungen in
angemessener Entfernung mit dem OPNV oder {iber alternative Verkehre

e Forderung der Vermarktung regionaler Produkte

e Festigung der Stellung der Verbandsgemeinde Bodenheim als innovativen Wirtschaftsstandort
unter Berlicksichtigung aller Wirtschaftssektoren

e Stirkung der ansassigen Betriebe durch Optimierung der Rahmenbedingungen und ggf.
Forderung erganzender Neuansiedlungen
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MaBnahmen- Kurzbeschreibung Umsetzung Umsetzung
vorschlag Programme / Pline Akteure
Attraktivierung des | Aufstellung von MaBnahmen zur Konzept des Ortsgemeinden,
Einzelhandels Attraktivitatssteigerung z.B. mit zentralem Gewerbevereins zur zentraler
Gewerbeverein als koordinierende Instanz Attraktivierung des Gewerbeverein,
(Festlegung einheitliche Offnungszeiten) zur Einzelhandels ortsansassige
Schaffung von Sicherheit beim Kunden, Betriebe

Herausstellen der Vorteile Service und
Kundennahe der ortsansassigen Betriebe
gegeniliber Handelsketten, Discountern etc.,
Bewerbung der MaRnahmen

Sensibilisierung der | Starkere Sensibilisierung der Bevolkerung fir Konzept des zentralen VG Bodenheim,
Bevolkerung durch Angebote der Betriebe, z.B. starkeres Gewerbevereins zur Ortsgemeinden,
Prasentation der Engagement / Prasentation auf bestehenden Prasentation und zentraler
Gewerbebetriebe / | Events, verstirkte Werbung (kostengtinstige Bewerbung des Gewerbeverein
Gewerbeschau Medien wie das Amtsblatt der Einzelhandels ortsansassige
Verbandsgemeinde), kundennahe Prasentation, Betriebe

starkere Bindung der ortsansdssigen Kundschaft
Uber Angebote und Rabatte (Zusammenarbeit
zentraler Gewerbeverein mit Medien)

Sicherung und Erhaltung und Ausbau des bestehenden Ortsgemeinden,
Ausbau von Angebots an Hofladen als Erganzung zum Landwirte und
Hofladen ,nhormalen” Angebot, Direktvermarktung als Winzer

zweites wirtschaftliches Standbein fiir Landwirte
und Winzer, Vermeidung von
Konkurrenzsituationen zwischen Hofladen

Sicherung des Nochmalige Uberpriifung der Vorschlige des RROP, FNP, BP Regionale
Dorfladens Einzelhandelsstrukturkonzeptes zur Planungsgemein-
Lorzweiler und wohnortnahen Versorgung falls in Gau- schaft Rheinhessen-
Einrichtung eines Bischofsheim kein Betreiber fiir die max. 800gm Nahe,
Einkaufsmarktes / Verkaufsflache; kooperative Entwicklung eines VG Bodenheim,
Dorfladens Gau- ,neuen” Nahversorgungsstandortes zusammen Ortsgemeinden
Bischofsheim mit der Ortsgemeinde Harxheim, ggf nach (Lorzweiler, Gau-
Absprache mit der PG Rheinhessen-Nahe Bischofsheim)

eventuell auch eine groRflachige Ansiedlung oder
als ergdanzendes Szenario die Einrichtung eines
Dorfladens.

Grundsatzlich sollte keine Konkurrenzsituation zu
bestehenden Einrichtungen wie dem Dorfladen

in Lorzweiler entstehen.

Handlungsfeld Soziale Infrastruktur (Wohnen im Alter, Alten- und Pflege-
einrichtungen, Seniorenangebote)

Aus dem demografischen Wandel und der damit einhergehenden sich verdndernden
Bevolkerungsstruktur ergeben sich bereits heute eine Vielzahl an Aufgabenstellungen und
Abstimmungserfordernissen im Nahbereich. Den Themen Wohnen im Alter sowie Angebote fiir
Senioren kommt eine zunehmend wichtige Bedeutung zu. Durch die Veranderung der Altersstruktur
andert sich auch der Anspruch an die Wohnformen.

Zur Sicherung und Starkung der Wohnqualitdit und des Erhalts relativ ausgeglichener
Bevolkerungsstrukturen in allen Ortsgemeinden des Nahbereichs sollte ein umfassendes Angebot fir
Senioren geschaffen werden, die bereits in der Verbandsgemeinde wohnen. Um Abwanderungen zu
verhindern gilt es hier - neben speziellen Betreuungseinrichtungen und Freizeitangeboten fir
Senioren - vor allem Moglichkeiten fiir die Seniorenwohnform ,Eigentum mit professioneller Pflege”
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aufzuzeigen und weiterzuentwickeln. Die gute Einkommenssituation zukiinftiger Senioren lasst
darauf schlieRen, dass Investitionen in das Wohneigentum zur Umsetzung dieser Seniorenwohnform
erwartet werden kdnnen. Hier besteht noch erheblicher Handlungs- bzw. Informationsbedarf.

Leitbild Soziale Infrastruktur (Wohnen im Alter, Alten- und Pflegeeinrichtungen,

Seniorenangebote)

e In Bezug auf die infrastrukturelle Versorgung der alteren Bevolkerung sollte die Erhaltung und
Weiterentwicklung der Stellung als attraktiver Wohnstandort sowohl fiir die vorhandenen
Einwohner, als auch fir potentielle Neublirger angestrebt werden

e Ausbau der Betreuungsdienste um den sehr hoher Prozentsatz der zukiinftigen Senioren die
derzeit im Nahbereich in ihrem Eigentum leben, kilnftig professionelle Unterstlitzung zu
gewadhrleisten

e Noch mehr Informationen und Hilfestellungen zum Thema ,Wohnen im Alter” der Bevélkerung an
die Hand geben

e Gerade im landlichen Raum mit einer hohen Eigentumsquote bestehen groRe Potentiale fir
alternative Wohnformen. Es fehlt derzeit im Landkreis an einem wegweisenden Projekt, das,

beispielhaft zeigt, wie so etwas umgesetzt werden kann

MaBnahmen- | Kurzbeschreibung Umsetzung | Umsetzung
vorschlag Programme | Akteure
/ Plidne
Ausbau des Noch starkeres Einbringen seniorenbezogener Themen in Planungen FNP VG Bodenheim
Angebots flr und Einbindung der Senioren in die Politik, Erhaltung und weiterer (insb. auch
Senioren Ausbau bestehender Einrichtungen fiir Senioren (Seniorentreffs, Beirat flir
Betreuungs- und Informationsangebote etc.), Menschen mit
Ermittlung des kiinftigen Betreuungsbedarfs und Priifung der Behinderungen
wirtschaftlichen Machbarkeit der Betreuungsangebote fiir Senioren in der VG),
der Verbandsgemeinde, Uberpriifung alternativer Formen Ortsgemeinden
(organisierte Nachbarschaftshilfe, ehrenamtliches Engagement etc.), (primar
Aufbau flexibler Tagespflegeeinrichtungen (z. B. Pflegepatientenhotel) Bodenheim,
bzw. Tagesmittersysteme auch fir die Betreuung von alten sekundar alle
(behinderten) Menschen, anderen
Analyse der Moglichkeiten zur Einrichtung von Pflegewohngruppen Ortsgemeinden)
und ggf. Schaffung erforderlicher Wohnungen (barrierefrei, gerdumig)
durch Umbau / Umnutzung,
Grundsatzliche Berticksichtigung der Belange dlterer Menschen bei
allen MaBnahmen (OPNV, Versorgung, Bildung, Tourismus etc.) und
Aufnahme spezieller Angebote fiir Altere.
»Altersgerech | Suche eines Kooperationspartners, mit dem Ziel der beispielhaften ggf. BP, Landkreis
tes Wohnen Nutzung eines dlteren, untergenutzten landwirtschaftlichen Anwesens | Architektur- | Mainz-Bingen,
auf dem in dem Senioren wohnen und die das groRe Gebaude sowie das groBe | plan Regionale
Land“ Grundstlick nicht mehr entsprechend nutzen als ,Musterbauernhaus Beratungsstelle
(Investition in das Wohneigentum zur Umsetzung der des DRK in
Seniorenwohnform ,,Eigentum mit professioneller Pflege”) Mainz
-Zum einen kann durch Nachverdichtung dem Grundsatz der
Innenentwicklung Rechnung getragen werden.
-Zum anderen soll das bestehende Gebaude bedarfsgerecht umgebaut
werden, um Uber Barrierefreiheit und ggf. ergdnzende Angebote /
Dienstleistungen die Wohnqualitat fir dltere Menschen deutlich zu
erhdhen. Die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten erméglicht soziale
Kontakte, die zusatzlich die Wohnqualitdt erhohen. Gegenseitige
Hilfestellungen konnen die Abhangigkeit von Pflegeeinrichtungen
verringern.
Ein solches Projekt kann als Best-Practice-Beispiel fiir den gesamten
Landkreis Mainz-Bingen dienen.
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Handlungsfeld Dienstleistung / Handwerk

Die Verbandsgemeinde Bodenheim verfiigt iber relativ wenige Arbeitsplatze in ihrem Gebiet. Da die
Struktur der Verbandsgemeinde keine gréReren Veranderungen zuldsst ist es absehbar, dass sich an
dieser Tatsache wenig dndern wird. Um die Stellung als innovativen Wirtschaftsstandort zu festigen
ist es daher wichtig sowohl die ansassigen Betriebe zu starken als auch Neuansiedlungen zu férdern.

Leitbild Dienstleistung / Handwerk

e Festigung der Stellung als innovativen Wirtschaftsstandort durch Starkung ansassiger Betriebe
und Férderung von Neuansiedlungen Uber Schaffung eines unternehmerfreundlichen Klimas und
Einsatz gezielter Mallnahmen

e Die demografischen Umstrukturierungen sollten auch als Chance verstanden werden
wohnortnahe Arbeitsplatze im Bereich Dienstleistung / Handwerk zu sichern und neue
Arbeitsplatze zu schaffen

e Die gewerbliche Entwicklung in der Verbandsgemeinde Bodenheim sollte schwerpunktmaRig im
Grundzentrum Bodenheim (G-Funktion), in den Ortsgemeinden des Nahbereiches entsprechend

dem Bestand auf kleine und mittlere BetriebsgroRen ausgerichtet werden

MaRnahmenvorschlag

Kurzbeschreibung

Umsetzung
Programme /
Pldane

Umsetzung
Akteure

Erstellung eines
Gewerbeleerstands-
katasters fir das
Gebiet der
Verbandsgemeinde

Erhalt und Sicherung von Flachen und
Raumlichkeiten fur gewerbliche Neuansiedlungen
und —Grindungen auf Grundlage eines
Gewerbeleerstandskatasters, Erfassung der Daten
sowie turnusmaRige Aktualisierung (Monitoring),
Vorrangigkeit einer Neu- bzw. Umnutzung
bestehender Gebdude bei Neuansiedlungen
gegeniber dem Neubau im unbeplanten
Innenbereich bzw. AuRenbereich

FNP

VG Bodenheim,
Ortsgemeinden,
Gewerbebetriebe

Aufbau und Etablierung
eines zentralen
Gewerbevereins und
eines
Unternehmerstamm-
tisches

Verbesserung Kommunikation der
Gewerbetreibenden untereinander sowie
Verbesserung des Verhéltnisses zur Verwaltung
durch einen zentralen Gewerbeverein und
Unternehmerstammtisch

Konzept des
zentralen
Gewerbevereins

VG Bodenheim,
ortsansdssige
Betriebe

Verbesserung des
Marketings durch
zentralen
Gewerbeverein

Steigerung der Konkurrenzfahigkeit der
Verbandsgemeinde durch professionelles Marketing
—Erarbeitung eines einheitlichen
Marketingkonzeptes und gemeinsame Pradsentation
der VG zur positiven AuBenwirkung, ggf. in
Kooperation mit zentralem Winzerverein

Marketingkon-
zept des
zentralen
Gewerbevereins

Landkreis Mainz-
Bingen,

VG Bodenheim,
Ortsgemeinden,
Gewerbeverein,
ggf. zentraler
Winzerverein

Starkung von Sicherung der Belange von Gewerbebetrieben tiber FNP, BP VG Bodenheim,
Dienstleistung und sinnvolle und moglichst konfliktfreie Ortsgemeinden
Handwerk liber die Flachenausweisungen-

Bauleitplanung

Interkommunale Abstimmung und Kooperation mit den umliegenden FNP VG Bodenheim,

Kooperation bei der
Bereitstellung von
Gewerbeflachen

Verbandsgemeinden auf der Grundlage eines
Leerstandskatasters und des FNP zur Vermeidung
unerwinschter Konkurrenzsituationen

Ortsgemeinden,
umliegende VG’s
und
Ortsgemeinden
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MaRBnahmenvorschlag | Kurzbeschreibung Umsetzung Umsetzung
Programme / Akteure
Plane

Ortsgemeinden,
VG Bodenheim
(Wirtschaftsforde-

Vermeidung von Bevolkerungsriickgang
(Abwanderung), Vermeidung weiterer
Pendlerverkehre und gleichzeitige Anpassung an

Schaffung neuer
Arbeitsplatze in
Dienstleistung /

Handwerk im Bereich zuktinftige Nachfragestrukturen durch Schaffung rung der VG),

,Senioren” wohnungsnaher Arbeitsplatze im Bereich ,Senioren” gewerbliche
(wachsende Nachfrage nach Serviceleistungen im Betriebe
Bereich Dienstleistungen / Barrierefreier Aus-, Um-,
und Neubau von Gebauden im Bereich Handwerk)

Handlungsfeld Landwirtschaft/Weinbau

Landwirtschaft und Weinbau sind nach wie vor pragend fiir den Charakter der Verbandsgemeinde
und sollten daher in ihrem Bestand geschiitzt werden. Darliber hinaus ergeben sich gerade aus dem
Weinbau vielfdltige wirtschaftliche und touristische Potentiale. Unter Zusammenarbeit der Akteure
aus Wirtschaft, Landwirtschaft/Weinbau, Tourismus sowie Dienstleistung konnen diese aktiviert
werden und fir die Landwirte und Winzer ein zweites wirtschaftliches Standbein darstellen. Um die
Stellung des Bereichs Landwirtschaft/Weinbau zu festigen sollten sowohl die Erwerbsgrundlagen
gesichert als auch die ansassigen Betriebe gestarkt und geférdert werden.

Leitbild Landwirtschaft/Weinbau

e Festigung der Stellung des Bereichs Landwirtschaft/Weinbau und Sicherung der
Erwerbsgrundlagen

e Starkung und Forderung der ansassigen Betriebe durch ein unternehmerfreundliches
Klima und gezielte MaBnahmen

Kurzbeschreibung Umsetzung

Akteure

MaRBnahmenvorschlag Umsetzung Programme

/ Pline

Griindung eines
Ubergeordneten
Winzervereins,
Verbesserung der
Kooperation der Winzer

Einbindung bestehender
Strukturen in eine
gemeinschaftliche Organisation
der Winzer (Vermarktung,
Vernetzung,, Prasentation)

Konzeption des zentralen
Winzervereins

VG Bodenheim,
Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz,
zustandige Stelle des
Landkreises,

ortliche Winzervereine,
zentraler Winzerverein,
Winzer

Etablierung weiterer
StrauBwirtschaften
und/oder Ausbau des
Ubernachtungsangebots

Bestandsorientierter Ausbau
des touristischen Angebots

Konzeptionen der
ortlichen
Verkehrsvereine,
Konzeption des zentralen
Touristikvereins

Ortsgemeinden,

ortliche Winzervereine,
Winzer

zentraler Touristikverein,
ortliche Verkehrsverein

e
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Handlungsfeld Naherholung / Tourismus

Naherholung / Tourismus stellen ,weiche” Standortfaktoren dar. Um wirtschaftlich positive Impulse
zu setzen und die Attraktivitat des Nahbereichs zu erhéhen sollte hier eine touristische Entwicklung
Uber organisatorische und infrastrukturelle Verbesserungen erreicht werden. Eine konsequente
Entwicklung sollte von einem zentralen Touristikverein begleitet werden.

Leitbild Naherholung / Tourismus

e Erhalt, Pflege und ggf ErschlieRung der erholungswirksamen landschaftlichen Eigenarten

e Bedarfsgerechter Ausbau der Erholungsinfrastruktur sowie Forderung und Ausbau der
touristischen Entwicklung unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur sowie der besonderen
Alleinstellungsmerkmale des Nahbereichs

e Entwicklung und Umsetzung spezieller Konzepte, MaRnahmen und Angebote

e Aufgreifen und Weiterentwicklung der besonderen Impulse des Landkreises Mainz-Bingen durch

das Engagement im Bereich ,Barrierefreier Tourismus“

MaBnahmen-
vorschlag

Kurzbeschreibung

Umsetzung
Programme /
Plane

Umsetzung
Akteure

Einrichtung eines
zentralen
Touristikvereins in
der
Verbandsgemeinde

Initiierung einer Koordinationsstelle fiir touristische
Fragen im Nahbereich — Entwurf eigener
Konzeptionen, Marketing, Verbesserung der
Zusammenarbeit mit den ibergeordneten
Tourismusorganisationen - Schnittstelle zwischen
den Ubergeordneten Tourismusverbanden, der
Verbandsgemeindeverwaltung und den Akteuren

Konzept des
zentralen
Touristikvereins

VG Bodenheim,
zentraler
Touristikverein,
alle
Ortsgemeinden

Entwicklung
touristischer
Angebotspakete in
Kooperation mit den
Winzern — Erzielung
von Synergieeffekten
von Weinbau und
Tourismus

Entwicklung von zielgruppenspezifischen
Angebotspaketen in Kooperation von zentralem
Touristikverein und Gbergeordnetem Winzerverein —
Marketing und Werbung durch zentralen
Touristikverein,

Erarbeitung der Angebotspakete unter Einbeziehung
aller Beteiligten und Orientierung am touristischen
Leitbild der Verbandsgemeinde

Marketing-
konzept des
zentralen
Touristikvereins

VG Bodenheim,
zentraler
Touristikverein,
alle
Ortsgemeinden,
Ubergeordneter
Winzerverein,
Winzer

Erstellung eines
Gutscheinheftes

Wecken des Interesses von Touristen tber
interessante (Sammel-)Angebote: Gutscheinheft mit
gebindelten Angeboten verschiedener Anbieter
animiert zum Besuch der VG (besonders giinstige
Schnupperangebote, kombinierte Angebotspakete
verschiedener Aktivitaten, z.B. Ortsfihrungen mit
Weinprobe)

Erarbeitung der Angebotspakete durch Kooperation
von Gewerbeverein, Touristikverein und den
entsprechenden Anbietern

Konzept des
zentralen
Touristikvereins

VG Bodenheim,
Zentraler
Touristikverein,
alle
Ortsgemeinden,
entsprechende
Anbieter
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MaRBnahmen- Kurzbeschreibung Umsetzung Umsetzung
vorschlag Programme / Akteure

Plane
ErschlieBung neuer Entwicklung und Umsetzung neuer touristischer Konzept des VG Bodenheim,
touristischer Ideen in Zusammenarbeit aller Ortsgemeinden sowie | zentralen alle

Potenziale

unter Einbeziehung des zentralen Touristikvereins
und der oOrtlichen Verkehrsvereine zur weiteren
ErschlieBung des touristischen Potenzials der VG —
Prifung der Umsetzbarkeit neuer Ideen in
Kooperation aller Beteiligten, insbesondere solcher
Ideen, die touristische Alleinstellungsmerkmale
aufweisen (z.B. kombinierte ,Weinreisen” per
Winzerwagen/Schiff mit Weinproben/Verkostigung —
Verkniipfung mit Fahrradtouren, Wanderungen
und/oder OPNV )

Touristikvereins

Ortsgemeinden,
zentraler
Touristikverein,
ortliche
Verkehrsvereine

ErschlieBung neuer
touristischer
Benutzergruppen

Entwicklung und Umsetzung abgestimmter
touristischer Angebote fiir die Benutzergruppen
,Senioren” und ,,Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat” — Abbau von Zugangsbarrieren zu
touristischen Infrastruktureinrichtungen und
Erweiterung des Angebots an Serviceleistungen

Konzept des
zentralen
Touristikvereins

VG Bodenheim,
Ortsgemeinden,
zentraler
Touristikverein,
oOrtliche
Verkehrsvereine

Verbesserung der
Radwege- und
Wanderwege-
infrastruktur

Abstimmung und Optimierung der vorhandenen
Radwege- und Wanderwege im Nahbereich im
Hinblick auf die Einbindung in das Gberortliche Rad-
und Wanderwegenetz —Einbindung in ein
touristisches Leitsystem (Beschilderung mit Angaben
iber Entfernung zu den Orten, Sehenswiirdigkeiten,
ortliche Gastronomie etc),

Radwegeplan,
Wanderwegeplan,
FNP

VG Bodenheim,
alle
Ortsgemeinden,
zentraler
Touristikverein
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4.2 Strategieebenen der UES

Im Rahmen der (berdrtlichen Entwicklungsstrategie (UES) wurden unterschiedliche Arten
von (berortlichen MaBnahmen herausgearbeitet:

e MaRnahmen, die in einzelnen Orten lokalisiert sind / sein missen und Uberdrtliche
Bedeutung haben (z.B. Erhalt und Aufwertung des grundzentralen Versorgungskerns
(Ortskernbereich) Bodenheim — als Teil des ortlichen, insbesondere aber des
Uberortlichen Versorgungsangebots).

Dabei sind diese MalRnahmen mit ausschlieBlich kommunalem Bezug auf ortlicher Ebene
geeignet einen Beitrag zu den in der UES formulierten Zielsetzungen der Handlungsfelder
(Themenfelder) zu leisten.

e Malnahmen, deren Umsetzung eine Kooperation zwischen einzelnen Gemeinden
erfordert, die also einerseits nicht von einer Gemeinde allein bewegt werden kdnnen,
aber andererseits nicht die gesamte Verbandsgemeinde betreffen (z. B. kooperative
Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes in Bischofsheim / Harxheim)

e und MalRinahmen, die nur Gberortlich umgesetzt werden kénnen und nicht in einzelnen
Orten lokalisiert sind / sein missen (z.B. regelmaRige und direkte Anbindung aller
Ortsgemeinden des Nahbereichs (VG) an Bodenheim und Nackenheim)

Zielsetzung im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramm ,Landliche Zentren - Kleinere
Stadte und Gemeinden” ist die Integration nachhaltiger Uberértlicher MalRnahmen-
vorschlage auf Ebene der Ortsgemeinde sowie auf (bergeordneten Kooperationsebenen. Die
MaRnahmen der UES kénnen zum Teil in formellen Pldnen (RROP, FNP, BP) zum Teil in
informellen Programmen und Planen verankert werden. Zur Gewahrleistung der Umsetzung
ist eine breite Konsensfindung notwendig.

Manche MaBBnahmen sind so komplex, dass sie unterschiedliche Planungsebenen umfassen,
einer Konsensbildung und einer Biindelung von Kraften bedirfen. Insbesondere auf der
kommunalen Ebene sollten weitergefasste Akteurskreise angesprochen und aktiviert
werden. Erst durch eine aktive Beteiligung der mageblichen Akteure bei der Umsetzung der
UES stehen hinter definierten Handlungsfeldern aktive Beteiligte und ggf. potenzielle
MaRBnahmentriger. Die abgestimmte UES stellt die Grundlage fir die MaRnahmen-
koordination in der VG dar.
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Strategieebenen

Ortsgemeinden

Handlungsfeld Mafinahmen

informell/privat formell/politisch
Verkehrsinfrastruktur / Erreichbarkeit
6PNV

® Einrichtung eines Blirgerbusses X

® Einrichtung einer Mitfahrerzentrale X
® Aufwertung der Bahnhaltepunkte in Bodenheim und Nackenheim

sowie deren Umfeldes X
MIV

® Ortsumgehungen Bodenheim, Gau-Bischofsheim, Nackenheim, Harxheim X
Radverkehr

® Radwegenetz optimieren X

Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

® Sicherung und Ausbau von Hofldden X

Soziale Infrastruktur

® Ausbau des Angebots fiir Senioren X

®  Altersgerechtes Wohnen auf dem Land“ X

Handwerk / Dienstleistung, Landwirtschaft / Weinbau

® Schaffung neuer Arbeitsplatze in Dienstleistung / Handwerk

im Bereich ,Senioren X
® FEtablierung weiterer StrauBwirtschaften und/oder Ausbau
des Ubernachtungsangebots X

Naherholung / Tourismus
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Nahbereich (Verbandsgemeinde)

Handlungsfeld MafSinahmen
informell/privat formell/politisch

Verkehrsinfrastruktur / Erreichbarkeit

® Priifung alternativer Betriebsformen bzw. ergdanzender Angebote

zum OPNV und von Kooperationsméglichkeiten X

Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

® Attraktivierung des Einzelhandels X

® Sensibilisierung der Bevolkerung durch Prasentation der
Gewerbebetriebe / Gewerbeschau X

Soziale Infrastruktur

Handwerk / Dienstleistung, Landwirtschaft / Weinbau

® Erstellung eines Gewerbeleerstandskatasters fur das VG-Gebiet X

® Aufbau und Etablierung eines zentralen Gewerbevereins und

>

eines Unternehmerstammtisches
® \Verbesserung des Marketings durch zentralen Gewerbeverein X
® Starkung von Dienstleistung und Handwerk {iber die Bauleitplanung X
® Interkommunale Kooperation bei der Bereitstellung von Gewerbeflachen X
® Griindung eines libergeordneten Winzervereins, Verbesserung

der Kooperation der Winzer X

Naherholung / Tourismus

® Einrichtung eines zentralen Touristikvereins in der Verbandsgemeinde X

® Entwicklung touristischer Angebotspakete in Kooperation mit den
Winzern -Erzielung von Synergieeffekten von Weinbau und Tourismus

® Erstellung eines Gutscheinheftes

® ErschlieBung neuer touristischer Potenziale

® ErschlieBung neuer touristischer Benutzergruppen

X X X X X

® Verbesserung der Radwege- und Wanderwegeinfrastruktur
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Landkreis
Handlungsfeld Mafinahmen

Verkehrsinfrastruktur / Erreichbarkeit
e RegelmaRige und direkte Anbindung aller Ortsgemeinden
des Nahbereichs (VG) an Bodenheim und Nackenheim

e Befahren einer einheitlichen Route innerhalb des Nahbereichs (VG)

e Einrichtung eines Wochenendangebotes

e Abstimmung der Taktzeiten von Bus und Bahn

e Erreichbarkeit des ,,Bildungs- und Freizeitcampus Nackenheim*
durch die Ortsgemeinden im Nahbereich (VG)

e Einrichtung zentraler Haltepunkte im Grundzentrum Bodenheim

Versorgung / Einzelhandel, Dienstleistung

Naherholung / Tourismus
Einbindung der Radwege- und Wanderwegeinfrastruktur der VG Bodenheim

in das Uberortliche Rad- und Wanderwegenetz des Landkreises

Region
Handlungsfeld

Verkehrsinfrastruktur/Erreichbarkeit

Versorgung/Einzelhandel, Dienstleistung
e Sicherung des Dorfladens Lorzweiler und Einrichtung eines

Einkaufsmarktes / Dorfladens Gau-Bischofsheim

Soziale Infrastruktur

Informell/privat formell/politisch

X X X X

X X

Mafinahmen
informell/privat formell/politisch
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5 Anhang

5.1 Verzeichnis aller MaRnahmen

M1 Innenentwicklung vor AURENeNtWICKIUNG ........uiiiiiiiii e 30
M2 Bedarfsgerechte WohnbauflachenausWeiSUNEG ............oiiiiiiiiiiiii e 30
M3  Ausweisung besonders geeigneter Flachen fur die Landwirtschaft..............ccoooeiiiiiinn, 31
M4 Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft ..o, 31
M5  Erhalt und Aufwertung des zentralen Versorgungskerns Bodenheim ............cccocoveiieiniennnnnn, 32

M6 RegelméRige und direkte Anbindung aller Ortsgemeinden an Bodenheim und Nackenheim...43

M7  Befahren einer einheitlichen Route innerhalb des Nahbereichs.............cccccovieiiiiiiiiiininnnn, 43
M8  Einrichtung eines Wochenendangebotes..........couiiiiiiiiiiii e 44
M9  Werbung fiir die ANgebote im OPNV ........uvviiiieieii ettt e e e e rae e e e e e e e 44
M10 Abstimmung der Taktzeiten von Bus und Bahn............coooiiiiiiiiin e, 45
M11 Aufwertung der Bahnhaltepunkte in Bodenheim und Nackenheim sowie deren Umfeldes.....45

M12 Prifung alternativer  Betriebsformen  bzw. ergdnzender Angebote und von

KooperationsmOglichKeiten .......ou. i 45
M13 Einrichtung eines BUrgerbUSSES .......ciiiuuiiiiiiiiii ettt e et ees 46
M14 Einrichtung einer Mitfahrerzentrale...... ... 47

M15 Erreichbarkeit des ,Bildungs- und Freizeitcampus Nackenheim® durch die Ortsgemeinden im

NADEIEICH ... et 47
M16 Einrichtung zentraler Haltepunkte im Grundzentrum Bodenheim............ccooeeviiiiiiieineennnen, 48
M17 Ortsumgehungen Bodenheim (Gau-Bischofsheim, Nackenheim, Harxheim).......................... 48
M18 Radwegenetz optimieren (siehe auch MaRnahmenvorschlage ,Radwege” in Kap. 3.5.3)........ 48
M19 Attraktivierung des Einzelnandels ...........oouiiiiiiii e 54

M20 Sensibilisierung der Bevolkerung durch Prasentation der Gewerbebetriebe / Gewerbeschau .54
M21 Sicherung und Ausbau von HOFIGdeNn ........cou i 55

M22 Sicherung des Dorfladens Lérzweiler und Einrichtung eines Einkaufsmarktes / Dorfladens Gau-

BiSCNOTS N EIM ... et 55
M23 Ausbau des Angebots flr SENIOIEN ........couuiiiii e 64
M24 ,Altersgerechtes Wohnen auf dem Land“ .........ccoouuiiiiiiiii e 65
M25 Erstellung eines Gewerbeleerstandskatasters flr das Gebiet der Verbandsgemeinde............ 69

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Ubersrtliche Entwicklungsstrategie der Ortsgemeinde Bodenheim fiir deren Nahbereich (Verbandsgemeinde Bodenheim) 102

M26 Aufbau und Etablierung eines zentralen Gewerbevereins und eines Unternehmerstammtisches

.................................................................................................................................... 69
M27 Verbesserung des Marketings durch zentralen Gewerbeverein..........c.cccoevveiieviinieiiineeinneens 70
M28 Starkung von Dienstleistung und Handwerk Uber die Bauleitplanung...........ccccoevviiviiiiiinnnns 70
M29 Interkommunale Kooperation bei der Bereitstellung von Gewerbeflachen........................... 71
M30 Schaffung neuer Arbeitsplatze in Dienstleistung / Handwerk im Bereich ,Senioren”.............. 71

M31 Griindung eines Gibergeordneten Winzervereins, Verbesserung der Kooperation der Winzer .73

M32 Etablierung weiterer StrauBwirtschaften und/oder Ausbau des Ubernachtungsangebots ...... 74

M33 Einrichtung eines zentralen Touristikvereins in der Verbandsgemeinde ............ccccccciivvnnnns 82
M34 Entwicklung touristischer Angebotspakete in Kooperation mit den Winzern......................... 83
M35 Erstellung eines GUESCheINNELES ... ..c.uiiii e 83
M36 ErschlieBung neuer touristischer POtenziale..........ccuviiuiiiiiiiiiie e 84
M37 ErschlieBung neuer touristischer BENULZErgruppen........ccuueiiuieiiie e e e e e e e 84
M38 Verbesserung der Radwege- und Wanderwegeinfrastruktur...........ccovveiiiiieiineiineiineineee, 85
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5.2 Analysetabellen Verkehr / OPNV

Bodenheim - 36 36 72 Ja 5 5 10 5
Nackenheim 36 - 36 72 Ja 5 5 10 5
Lorzweiler 3 3 36 42 Ja 4 5 9 5
Harxheim 4 2 45 51 Ja 4 5 9 5
Gau-Bischofsheim 2 3 27 32 Ja 3 5 8 4

5.3 Analysetabellen Verkehr / MIV

Bodenheim - - 6 Min. 3,6 km 16 Min. 12,3 km
Nackenheim 6 Min. 3,6 km - - 20 Min. 14,7 km
Lorzweiler 9 Min. 6,5 km 7 Min. 4,3 km 25 Min. 16,5 km
Harxheim 8 Min. 6,0 km 10 Min. 6,6 km 23 Min. 14,3 km
Gau-Bischofsheim 6 Min. 4,2 km 10 Min. 6,7 km 22 Min. 13,5 km
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5.4 Analyseplane
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[ ) Zentraler Bereich "Offentliche Einrichtungen"
Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
o2 ) . Zentrale Versorgungsbereiche (aus
{ \  Bedarfsgerechte Wohnbaufldchenausweisung "Einzelhandelsstrukturanalyse Bodenheim")
| /  (Eigenentwicklung)

AN 74
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Ausweisung Besonders geeigneter Fléchen
fiir die Landwirtschaft

Zentraler Versorgungsbereich "Dorfkern" - vereinzelt kleine und
mittlere Versorgungseinrichtungen

Zentraler Versorgungsbereich "Hilgestrafie" - vereinzelte
Versorgungseinrichtungen, Schwerpunkt Gesundheit
(Gesundheitszentrum VITANUM)

Erhalt und Pflege der Kulturlandschaften

©0e

Erhalt und Aufwertung des Grundzentralen
Versorgungskerns Bodenheim
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Zentraler Versorgungsbereich Gewerbegebiet "Lange Ruthe" -
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MARBNAHMENVORSCHLAGE - GPNV (BUS & BAHN)

Regelmdpfige und direkte Anbindung aller Ortsgemeinden

an Bodenheim und Nackenheim

e Befahren einer einheitlichen Route innerhalb des

Nahbereichs

e  Einrichtung eines Wochenendangebotes

e  Werbung fiir die Angebote im OPNV

Priifung von Koorperationsméglichkeiten

Priifung alternativer Betriebsformen bzw. ergéinzender
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e  Einrichtung eines Blirgerbusses
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e  Abstimmung der Taktzeiten von Bus und Bahn
e  Aufwertung der Bahnhaltepunkten Bodenheim und

Nackenheim sowie deren Umfeld
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VERSORGUNG/ EINZELHANDEL, DIENSTLEISTUNG

Attraktivierung des Einzelhandels z.B. mit Gewerbeverein
als Koordinierende Instanz

Gewerbe-
verein

e Aufstellung von Mafinahmen zur
Attraktivitdtssteigerung

,}\. Sensibilisierung der Bevélkerung durch Prisentation der
. Gewerbebetriebe/ Gewerbeschau

e  Prdsentation der Betriebe auf Festen im Nahbereich
e Verstdrkte Werbung (Angebote/ Rabatte)

Sicherung und Ausbau von Hoflédden

Einrichtung eines Einkaufsmarktes/ Dorfladens
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MARBNAHMENVORSCHLAGE - SOZIALE INFRASTRUKTUR

Bildung
[QYZBY  Weitere Kurse fiir Senioren und Altere Lernende
Sport- und Freizeiteinrichtungen . R
i ’ Stadt Mainz vy
Sport- und Freizeitanlagen fiir Senioren (Boule, Schach, _
Fitness-Spielplatz fiir Senioren) im Umfeld zentraler (=
Treffpunkte in den Ortsgemeinden <
% =
Gesundheit J
KVHS
a Apothekenmitversorgung liber bestehende Apotheken in . - N
Nachbarort (Einrichtung Bringdienste, Rezeptsammelstellen) Bodenheim | I
s-.\ 1 e
r
Ausbau des Angebots fiir Senioren
Ermittlung Betreuungsbedarf

Aufbau flexibler Pflegeeinrichtungen (z.B. k=l
Pflegepatientenhotel)

e Alternative Betreuungsformen (Organisierte
Nachbarschaftshilfe, ehrenamtliches Engagement)

e Analyse der Méglichkeiten zur Einrichtung von
Pflegewohngruppen und ggf. unterstiitzung bei der
Schaffung von erforderlichen Wohnungen
(Barrierefrei, Gerdumig; Info/ Beratung Fachlicher

Art + Férdermittel/ Finanzierung)

"Musterbauernhaus" als beispielhaftes
@ Anschauungsobjekt "Wohnen im Alter im Eigentum" (mit

professioneller Pflege)
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Kostenfreie Beratung
Bedarfsgerechter Umbau (Barrierefreiheit)
e Informationen liber ergénzende Angebote/
Dienstleistungen
e  Finanzierung liber Fordergelder
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MARBNAHMENVORSCHLAGE -
NAHERHOLUNG UND TOURISMUS

Einrichtung eines zentralen Touristikvereins bei der
Verbandsgemeindeverwaltung

e  ErschliefSung des touristischen Potenzials des -_y
Nahbereichs
Entwurf von gemeinsamen Touristikkonzepten Stadt Mainz
gemeinsames Marketing “‘
Zusammenarbeit mit iibergeordneten
Tourismusorganisationen &

e  Entwicklung touristischer Angebotspakete in
Kooperation mit den Winzern

e Erstellung eines Gutscheinheftes

. o . Bodenheim
Erschlief8ung neuer touristischer Potenziale h

‘I % I> e Ausflugschiffe bringen Weintouristen nach
Nierstein
e  Winzerwagen bringen Weintouristen von
Nierstein in die Ortsgemeinden zu Weinproben/
Verkéstigungen
e  Touristen setzen ihre Weinreise per Schiff fort
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Nahbereich Bodenheim (MaRBnahmenvorschlage)
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